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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA D’'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 1.- Ambit territorial i objecte del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

1. El present Pla d'Ordenacido Urbanistica Municipal constitueix ['instrument
d’ordenaci6 integral del territori del municipi de Botarell, de conformitat amb allo que
disposa l'actual legislacié urbanistica.

Article 2.- Marc legal
1. Aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal esta redactat d’acord amb:

a. El Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme.2.

b. DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme

c. els Reglaments de Planejament, gesti6 i disciplina urbanistica aprovats,
respectivament, pels Reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978.

2. Qualsevol referencia, en el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, a la
legislacié urbanistica vigent, ha d’entendre’s que es refereix als anteriors textos.

3. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, és public, executiu i obligatori. Les
seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal
amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les
instruccions que es derivin de la legislacio urbanistica vigent.

4. Les abreviatures utilitzades en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
referides als textos legals esmentats sén les seguents:

a. El Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme (DOGC 4436, 28.07.2005) (TRLU)

b. Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual
s’aprova el Reglament de planejament per al desenvolupament i aplicacié de la
Llei sobre Regim del sol i ordenacio urbana ( publicat al BOE 221 de 15.9.78 i 222
de 16.9.78) (RP)

c. Reglament de gestié. Reial decret 2288/1978, de 25 d’agost pel qual s’aprova el
Reglament de gestié urbanistica per al desenvolupament i aplicacio de la Llei
sobre régim del sol i ordenacié urbana (publicat al BOE 27 de 31.1.79 i 28 de
1.2.79) (RG)

d. DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (RLU).

Article 3.- Contingut i interpretacio

1. Aquest Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal esta integrat pels seglents
documents:
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a. Memoria, estudis complementaris.
b. Planols d’informacio:

I. geologia, cultius, usos del sol i topografic, escales 1/10.000.

ii. Topografic del territori, escala 1/25.000.

iii. Base parcel-laria del sol rustec del terme municipal, escala 1/10.000.
iv. Base parcel-laria del sol urba de Botarell, escala 1/2.000.

v. Xarxes de serveis existents de Botarell, escala 1/2.000.

c. Planols d’'ordenacio.

I. Estructura general i organica del territori, Régim del sol i Classificacio del
Sol No Urbanitzable, escala 1/10.000.

ii. Classificacié i Qualificacid del Sol Urba i Sol Urbanitzable, escala
1/2.000, 1/1.000

d. Normes urbanistiques.
e. Informe mediambiental.
f. Estudi economic i financer.

2. Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacid,
constitueixen el cos normatiu especific en materia urbanistica del municipi de
Botarell i prevalen sobre els restants documents de el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal. En el no previst per el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, s’estara a
la legislacio urbanistica i d’'ordenacio del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran
sempre atenent el seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades
en la memoria. En casos de contradiccid entre documents o d’imprecisio prevaldra
sempre la interpretaci6 més favorable a la menor edificabilitat i major dotacio
d’equipaments publics.

4. La delimitacio de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalades per el
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, tenint en compte les tolerancies necessaries
en tot alcament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els segients criteris:

a. Una variacio maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent
(+-5%).

b. Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’'ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i
particions de propietat i, en general a elements naturals o artificials d’interés que
aixi ho justifiquin.

c. No podra alterar-se la delimitacio d'un element del sistema d’espais lliures o
d’equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucio de la seva superficie.

Article 4.- Vigencia

1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor el mateix dia de la
publicacié de la seva aprovacio definitiva en el Diari oficial de la Generalitat de
Catalunya, i tindra vigencia indefinida.
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Article 5.- Modificacié del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal

1. L’alteracié del contingut del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es fara a
través de la modificacié d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix
procediment establert per a la seva formulacio.

2. Si la modificacié altera la disposicid6 o dimensions reservades per al Sistema
d’espais lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i
d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el procediment establert a I'article 95
de la LU i els articles 43 al 64 del RP.

3. Seran circumstancies que justificaran la modificacio d’aquest Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal les seguents:

a. El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

b. El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal s’han consolidat amb un index superior al 66%
o inferior al 33%.

c. L’alteracio de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacio
del sol.

d. Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
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CAPITOL Il. EL DESPLEGAMENT DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL

Article 6.- Iniciativa i Competéncies

1. El desenvolupament d’aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal correspon,
en primer lloc, a I'’Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar
la redaccio de plans i projectes urbanistics dintre de les competencies que
estableixen la Legislacié urbanistica vigent i aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
I’Administracié de I'Estat, Diputacié Provincial, Consell Comarcal o altres organs
d’administracié local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de
les actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucio de les
determinacions del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

Article 7.- Planejament derivat

1. Amb [l'objecte de complementar les determinacions del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, s’elaboraran, d’acord amb alld que preveu la legislacio
urbanistica vigent: Plans especials urbanistics, Plans de millora urbana, Plans
parcials urbanistics, Plans parcials urbanistics de delimitacié i Programes d’actuacio
urbanistica municipal.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacio dels Plans Parcials Urbanistics
es concreten a larticle 65-66 de la TRLUC i als articles 43-64 del RP.. D’acord amb
I'article 66.1b hauran d’incorporar els planols de projecte i detall de la urbanitzacio
aixi com el pressupost de les obres i serveis i el pla d’etapes d’'unes i les altres. La
tramitacié del Plans Parcials Urbanistics es fara d’acord amb alld que senyalen els
articles 83-84 del TRLUC.

3. Les diferents finalitats i determinacions dels Plans Especials urbanistics es
detallen a l'article 67 del TRLUC. i 76-86 del RP. La seva tramitaci6 es fara d’acord
amb allo que senyala I'article 83 del TRLUC.

4. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter general dels espais
d’Us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris
establerts a la llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocioé de I'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

Article 8.- Desplegament de el Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal en el Sol
Urba

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal en Sol Urba es realitzara, generalment per gestié directa en sol Urba
Consolidat i per mitja de la delimitacié de poligons d’actuacioé urbanistica en el Sol
Urba No Consolidat d’acord amb I'article 112 del TRLUC..

Pla d’'Ordenaci¢ Urbanistica Municipal de Botarell
normes urbanistiques 10



Article 9.- Desplegament del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal en Sol
Urbanitzable

1. En Sol Urbanitzable, el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal es desplega
necessariament per mitja de Plans Parcials. El seu ambit territorial s’haura de
correspondre necessariament amb els sectors de planejament delimitats per aquest
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal en els planols d’ordenacié, d’acord amb all6
gue estableix I'art. 33 del TRLUC.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si
es fa d’acord amb allo que estableix I'art. 91 del TRLUC.

Article 10.- Desplegament de el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en Sol
No Urbanitzable

1. Les determinacions de el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal que regulen el
Sol No Urbanitzable sén d’aplicacio directa i immediata. No obstant aix0, es podran
formular Plans Especials que tinguin per objecte la proteccié del paisatge, de les
vies de comunicacid, espais forestals i millora del medi rural.

Article 11.- Desplegament de el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
respecte als sistemes generals

1. Les previsions de el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal respecte als sistemes
generals es desenvoluparan mitjancant Plans Especials, d’acord amb alldo que
estableix I'article 110.3 del TRLUC.
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CAPITOL lll. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 12.- Elecci6 dels sistemes d’actuaci6

1. En el desenvolupament de el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, cal que els
plans que es redactin determinin expressament el sistema d’actuacio per a llur
execucio d’entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent. La determinacio
del sistema d’actuacioé s’haura de justificar d’acord amb l'article 56 del RP. En el cas
gue es desenvolupin els plans per subsectors s’haura d’especificar el sistema
d’actuacio per a cada un d’aquests subsectors.

2. El sistema escollit haura de garantir 'execucio de les obres d’urbanitzacio en els
terminis assenyalats pel Pla Parcial, la cessi6 i execucio dels sols per a dotacions i
equipament general i la cessio dels vials i zones verdes d’Us public.

Article 13.- Sectors i Poligons d’actuacio

1. La delimitacio poligonal per a I'execucio del Planejament en Sol Urba s’ajustara a
allo que estableixen els art. 112 del TRLUC, i els art. 36 i 37 del RG. Aixi, es podran
modificar els ambits establerts per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i
es podran delimitar nous Poligons d’Actuacié amb l'objecte de facilitar la seva
gestio o efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es deriven del
planejament.

2. La delimitacio poligonal tendira a fer-se de manera que coincideixi amb cada
etapa d’execucié del Pla Parcial. Conservant la coheréencia del Pla Parcial, es
tendira a flexibilitzar al maxim I'execucié d’aquest, independitzant cada operacio
urbanistica en diferents poligons.

Article 14.- Sistema d’actuaci6 en Sol Urba

1. Per a I'execuci6 del planejament en Sol Urba es delimitaran Poligons d’Actuacio,
que definiran el sistema d’'actuacio. Aixo no és obstacle perque I'’Administracio
pugui realitzar actuacions aillades en Sol Urba, pel sistema d’expropiacié, quan
aguestes actuacions estiguin previstes en aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal o en un pla especial. En aquest cas es podran imposar contribucions
especials entre els propietaris especialment beneficiats per I'actuacié urbanistica
prévia delimitacio de I'ambit d’afectacié de la mateixa.

Article 15.- Sistema d’actuacié en Sol Urbanitzable

1. La delimitacié dels poligons per a I'execucié de el Planejament d’'un sector del
Sol Urbanitzable la definira el Pla Parcial corresponent.

2. Cada sector de Pla Parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos
o més poligons d’actuacié. Tots els terrenys inclosos dins d'un ambit de
planejament parcial estaran adscrits a algun poligon d’actuacié.

3. Els Plans Parcials d'iniciativa particular han d’ésser executats pel sistema de
compensacio d’acord amb I'art. 115.4 del TRLUC. No obstant aix0, si transcorreguts
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sis mesos des que I'Administracié actuant hagi requerit als propietaris perquée
constitueixin la corresponent Junta de compensacid, no s’ha complert I'esmentat
requeriment, dita Administracio podra deixar o canviar-ne el sistema d’execucio.

Article 16.- Projecte d’urbanitzacié complementari

1. L'execuci6 de les determinacions del POUM i del planejament que el
desenvolupa requereixen I'execucié d'obres d'urbanitzacié i caldra redactar el
corresponent projecte d’urbanitzaci6 complementari que pot aprovar directament
I'ajuntament d’acord amb els criteris de l'article 87 TRLUC.

Article 17.- Subsol

1. El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb I'article 39 TRLUC resta
sotmeés a totes les servituds administratives necessaries per a la prestacidé de
serveis publics o d’interes public.

2. L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacio de riscos, a la proteccié
aquifers classificats i de restes arqueologiques d’interes declarat.

3. Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjancant
construccions, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM i fins a un
maxim d’'una planta, que és fins on es considera que pot arribar potencialment
I'interes de la propietat privada en el municipi.

4. El que disposa l'apartat anterior es pot modificar mitjancant I'aprovacié d’'un pla
especial urbanistic sempre que concorrin raons d’interes general i/o public.

Article 18.- Reserves per habitatges de proteccid publica

1. Aguest POUM reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el
sol corresponent al 20% del sostre que per a I'is residencial de nova implantacio,
es qualifiqui.

2. Només si la densitat dels sectors es inferior a 25 habitatges/ha i la tipologia
paisatgisticament adequada a I'indret no fa recomanable la construcci6 d’habitatges
protegits, a proposta municipal es podra seguir el tramit de l'article 57.3 TRLUC
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TITOL Il. PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO | D'US.
CAPITOL I. DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO.

SECCIO 1. GENERALITATS

Article 19.- Regulacié de I'edificaci6.

1. L'edificaci6 es regula a través de les disposicions d’aplicacid general, les
disposicions que depenen del tipus d’ordenacié de I'edificacio i les especifiques de
cada zona. La definicié dels conceptes es pot consultar en I'annex 2: Definicions.

Article 20.- Tipus d’ordenacio de I'edificacio.
1. Els tipus d’ordenacié de l'edificaci6 de les zones establertes en aquest Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal sén els seguents:
a. Edificacio alineada a vial:
i. Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és
coincident o paral-lela a I'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per
I'alcada reguladora maxima, que va referida a la rasant del carrer, i per la
fondaria edificable.
b. Edificaci6 aillada:
i. Correspon a una edificaci6 aillada en relacié a la forma i superficie de la
parcel-la. Es regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'alcada
maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de separacid minimes a les
llindes.

SECCIO 2. DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Article 21.- Planta baixa

1. Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues
plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

2. Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les alcaries uatils minimes
permeses de la planta baixa seran les seguents: 3,00 m en el cas dusos
comercials, magatzems, etc. i 2,50 m en el cas d’habitatges i comercos menors de
80 m2. (v. fig. 1i 2 de l'annex 1). A les zones de nucli antic (clau Au), Eixample urba
(clau Eu) i Bloc aillat (clau Ba) l'alcada lliure minima de la planta baixa sera de
3.00m independentment del seu Us.

Article 22.- Plantes soterranis

1. No s’hi permeten els usos residencial i sanitari. Els soterranis per sota del primer
només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici,
cambres cuirassades i similars.

2. Només es permetra la construccié de plantes soterranis quan aquestes puguin
desguassar a la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

3. Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran
sobrepassar I'ocupacio de la planta baixa.
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4. L’alcada lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres, i la maxima
sén 3 metres. (v. fig. 1i 2 de I'annex 1)

Article 23.- Planta pis

1. Les plantes pis tindran una algcada lliure interior minima de 2,50 metres, excepte
les dedicades a Us d’aparcament que sera de 2.20 metres. (v. fig. 1 i 2 de I'annex 1)

Article 24.- Planta golfes

1. Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de l'alcada maxima
quan aixi ho indiquin les ordenances d’'una zona. En cap cas les golfes habitables
podran constituir un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.
(v. fig. 113 de I'annex 1)

Article 25.- Planta coberta

1. Per a aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 1 i 3 de I'annex 1), la planta
coberta comenca a comptar des del pla superior del rafec. El punt d’arrencada de la
coberta no superara l'alcada reguladora maxima. El pendent de la teulada no podra
ser superior del 30%.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada, (v. fig. 3 de I'annex 1) podran
sobresortir elements de ventilacié, antenes i claraboies dels celoberts; aquestes
altimes hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50
cm d’aquesta en cap punt.

3. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en
més de 3,50 metres l'al¢aria de I'arrencada de la coberta al pla de facana.

4. Per a edificis acabats en terrassa (v. fig. 2 i 4 de I'annex 1) es considerara el pla
d’arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la
darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una
alcada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una alcada maxima d’'un metre per
sobre de la cambra d’aire.

5. A més, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30° aplicats des de les
arestes d'interseccié dels plans de facana amb l'alcada reguladora maxima, es
podran instal-lar cossos edificats que continguin els elements tecnics de I'ascensor,
la climatitzacio de [I'edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d’escales, les
antenes i els diposits d’aigua.

Article 26.- Finestres i llucanes sobre la coberta

1. Quan calgui disposar d’obertures d'il-luminacié i ventilaci6 de la planta
sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la
coberta inclinada. La superficie d’ocupacié de les obertures no sobrepassara el 6%
de la superficie de coberta.

Article 27.- Regles per a tracar I'alineacié en cantonades dels carrers

1.En els casos on el Pla dOrdenaci6 Urbanistica Municipal determinin
'arrodoniment de les cantonades, sense definir-les graficament, es fara de la
seguent manera:
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a. Quan la suma de 'amplada de carrers que conflueixen a una cruilla és menor
de 8 metres o un dels dos és menor a 3 metres, les cantonades es faran amb un
arc de circumferéncia de 2 metres de radi tangent a les dues facanes (veure fig. 6
de 'annex 1).

b. Quan la suma dels dos carrers esta entre 8 i 12 metres, les cantonades es
faran amb un arc de circumferencia de 4 metres de radi, tangent a les dues
facanes (v. fig. 6 de 'annex 1).

c. Si dos carrers sumen entre ells entre 12 i 20 m, o quan el més gran dels dos
superi els 8 m, el radi de circumferéncia tangent a les facanes sera de 6 metres
(v. fig. 6 de 'annex 1).

d. Si els carrers sumen entre tots dos més de 20 metres, o sempre i quan el més
gran tingui més de 12 metres, el radi de la circumferencia inscrita entre les dues
facanes sera de 8 metres (v. fig. 6 de I'annex 1).

e. En casos de gran dimensio, es dissenyaran d’acord amb les respectives
necessitats, tramitant I'Estudi de Detall corresponent, sense que en cap cas resulti
un radi menor de 10 metres.

f. Les solucions en cantonada seran sempre les mateixes per a les quatre parts
d’una cruilla.

Article 28.- Regles per a tragar I'alineacié en xamfra

1. En els casos on el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal determinin el tracat de
xamfrans, sense definir-les graficament, es fara de la segiient manera:

a. El xamfra tindra una longitud igual a la seccié del carrer més estret dels que
formen la cruilla.

b. No es faran xamfrans en els suposits seguents:
c. En carrers d’amplaria menor de 8 m.
d. Quan les alineacions dels carrers formen un angle superior a 135°

e. El xamfra no sera mai de longitud superior a 20 m ni inferior a 5 m, i es
col-locara segons la perpendicular a la bisectriu de I'angle format per les facanes
gue arriben a la cruilla.

f. La forma i dimensid del xamfra sera sempre la mateixa en cada una de les
cares de la cruilla.

Article 29.- Ventilacio i il-luminacio

1. Els edificis d’habitatges, els dormitoris principals i les sales interiors, no podran
autoritzar-se si no reben ventilacio o il-luminacié directament des d’'un espai exterior
obert o des del pati d’illa. Per a la resta de dormitoris caldra que rebin ventilacié i
il-luminacio, si més no, de celoberts. La ventilacié i il-luminacié de les altres
dependencies que no siguin les destinades a dormitoris o sales i les de les escales i
peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de ventilacio.

2. La ventilacid i il-luminacié per mitjans tecnics, sense utilitzacié de celoberts o
patis de ventilacio, s’admetra per a dependencies i peces auxiliars dels habitatges,
no destinades a dormitoris i sales, quan s'assegurin les condicions higiéniques i
estigui autoritzat per la normativa estatal i municipals sobre condicions sanitaries i
higieniques dels habitatges.
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3. La ventilacio i il-luminacio dels locals de treball i sales destinats a usos comercial
i d'oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans tecnics de provada
eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. L’0s d’aquests mitjans tecnics podra de ser regulat per ordenances municipals de
construccio.

5. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles seguents
sobre celoberts i patis de ventilacié és aplicable, també, a les obres d’ampliacié, per
I'addici6 de plantes noves.

Article 30.- Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no
s’obren a espais lliures o a vials, i sGn mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensié i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depen de llur
alcada. La dimensié del celoberts interiors ha de ser la que permeti inscriure a
I'interior seu un cercle de diametre igual a un sisé de la seva algada, amb un minim
de tres metres (3 m) que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions
de menys de dos metres (2 m) i que les seves superficies minimes obeeixin a la
taula namero 1.

Alcada del Superficie minima
celobert (m?)

(nombre de

plantes pis)

1 10

2 10

3 12

4 14

Taula nimero 1. Dimensions i superficies minimes obligatories dels celoberts

3. Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares
a espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets
fixades pel diametre del cercle inscribible que diu el nimero anterior d’aquest
article. No seran aplicables, contrariament, a aquests celoberts, les superficies
minimes fixades a la taula anterior.

4. Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a facanes a tots els
efectes.

5. El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més
finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquestes Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, que I'esmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura
publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats s’han de regir,
pel que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els
mixtos.
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6. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir
en compte, a més les regles seglents:

a. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

b. L'alcada del celobert a efectes de determinacio de la seva superficie, s’han
d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel
celobert fins a la més elevada.

c. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

d. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periferic lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la
claraboia, amb una superficie de ventilaci6 minima, del 20 per 100 superior a la
del celobert.

Article 31.- Patis de ventilacio
1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de
l'alcada. La dimensié del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de
diametre igual a un sete de l'alcada total de I'edifici, amb un minim de tres metres (3
m) que no produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys de tres
metres (3 m) i amb una superficie minima segons la taula nimero 2

Alcada del pati Superficie minima
(nombre de (m?

plantes pis)

1 5

2 5

3 7

4 9

Taula numero 2.. Dimensions i superficies minimes obligatories dels patis de
ventilacio.

3. Regiran quant als patis de ventilacio les regles seguents:
a. No és permes de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b. L'alcada del pati, a efectes de determinacid de la superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida
pel pati.

c. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del nivell
del sol de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilaci6 mixtos han de complir condicions analogues a les
establertes per als celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacio podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periferic lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les
parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20 per 100
superior a la del pati.
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Article 32.- Instal-lacions en facana.

1. Les xarxes de serveis (telefonia, enllumenat, electricitat, sanejament, aigua o
altres) aniran soterrades. Només s’admeten les conexions dels punts de llum amb
bra¢c mural del casc antic urba, preferentment encastades.

2. Les instal-lacions privades d’aire condicionat no es deixaran vistes en facana i no
podran sobresortir del pla de facana. Les instal.lacions d’aire condicionat privat
compliran les determinacions establertes a I'annex I11.3 sobre sorolls i vibracions per
a les activitats.

3. Les antenes de televisio i radio, incloent les antenes paraboliques, es situaran en
coberta i no visibles des del carrer.

SECCIO 3. REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Article 33.- Parametres que regulen I'edificaci6 alineada a vial

1. L'edificacié alineada a vial es regula genéericament a través de les disposicions
segients d’aquesta seccid i a través dels parametres que es relacionen a
continuacio: fondaria edificable, front minim de parcel-la, nombre maxim de plantes,
alcada reguladora maxima.

2.La concreci6 numeérica d’aquests parametres s’estableix en la regulacié
especifica de cada zona i la definicié dels conceptes es pot consultar en I'annex 2:
Definicions, d’aquestes normes urbanistiques.

Article 34.- Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1. Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

2. Si a consequencia del pendent hi ha més d’'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicio inferior.

Article 35.- Alcada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

1. Mesura vertical, en el pla exterior de la fagcana, que fixa I'alcada limit des del punt
de referencia de l'alcada reguladora fins al pla horitzontal d’on arranca la teulada o
el pla superior de I'tltim element resistent, en el cas de coberta plana (v. fig. 2, 3i 4
de I'annex 1).

Article 36.- Regles sobre determinacio d’alcades
1. Determinacio del punt de referéncia de I'alcada reguladora.
a. Edificis amb facana a una sola via amb rasant no horitzontal:

i. Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia
de nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de
0,6 m, l'alcada reguladora s’amidara al centre de la facana, a partir de la
rasant de la voravia en aquest punt (v. fig. 7 de I'annex 1).
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ii. Si la diferencia anterior de nivells és més de 0,6m, I'alcada maxima de
I'edifici s’amidara a partir d’un nivell situat a 0,6 m per sobre de la cota de
I'extrem de la linia de facana de cota més baixa (v. fig. 8 de I'annex 1).

iii. Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de
la facana, la rasant de la voravia se situi a més de 1,5 m per sobre del
punt d’aplicacié de l'alcada reguladora, la facana es podra dividir en els
trams que calguin pergue aixo no passi. A cadascun dels trams resultants,
I'alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors. (v.
fig. 9 de I'annex 1).

b. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

I. Si I'alcada fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions
del punt 1 operant amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si
en fossin una de sola.

ii. Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran
portar cap als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima,
comptada a partir de l'alineacio del vial més ample, igual a la fondaria
edificable corresponent al carrer de més amplada. Aquesta dimensio
podra arribar com a maxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer
de menor amplaria. D’aquesta regla solament podra beneficiar-se la
primera parcel-la que fa cantonada (v. fig. 10 de I'annex 1).

c. Els edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra (v.
fig. 11 de l'annex 1) regularan la seva alcada com si es tractés d'edificis
independents. El canvi d’algada maxima es fara en el punt mig de la parcel-la.

d. Edificis amb facana a places, parcs i altres espais lliures publics regularan la
seva alcada en funcié del vial de major amplada que conflueixi a I'espai public.

Article 37.- Regles sobre mitgeres

1. Quan a consequencia de diferents alcades, reculades o d’'altres causes, puguin
sortir mitgeres al descobert s’hauran d’acabar amb material de fagana.

Article 38.- Profunditat edificable, alineaci6 interior d’illa i fons de parcel-la

1. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb
cossos sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions
interiors sigui com a minim de 8 metres.

2. El vol dels cossos sortints a partir de la fondaria edificable no podra superar ni
1/20 part del diametre del cercle que pot inscriure en el pati d’illa ni les disposicions
generals dels cossos sortints regulades en aquestes Normes urbanistiques.

3. Per a aquelles parcel-les amb facana a dos carrers oposats, el fons de parcel-la
el defineix la bisectriu de I'angle entre ambdos carrers; en parcel-les amb cantonada
a dos carrers, sera fons de parcel-la la parti6 de parcel-la oposada a la facana de
carrer més estreta, i per a aquelles amb facana a tres carrers, la partié de parcel-les
gue no és facana.

Article 39.- Edificacio en el pati d’illa

1. Quan s’admeti I'edificacid6 en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions
seguents:
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a. L"alcaria de I'edificacié a pati d’illa només podra entendre’s referida a la rasant
d’'un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues
alineacions interiors d’illa oposades (v. fig. 12 de 'annex 1).

b. En casos de desnivell entre facanes oposades d’illa, aquesta profunditat limit
s’haura de reduir, de manera que I'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla
ideal tracat a quaranta-cinc graus mesurat des de I'alcada maxima corresponent a
planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada (v. fig. 13 de I'annex 1).
En qualsevol cas, I'increment de |"al¢caria reguladora maxima de |"edificacié del
pati d’illa que es produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 2,80 metres.

Article 40.- Cossos sortints

1. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie
de sostre edificable.

2. Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents: (v. fig. 14
de l'annex 1)

a. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa
b. No es permeten el cossos sortints tancats en carrers menors de 8,00 metres.

c. L’alcaria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints en casos no regulats
és de 3,50 metres.

d. La forma de la planta dels cossos sortints sera geometrica, de directrius
paral-leles i ortogonals al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva
singularitat en les ordenances que regulen la zona.

e. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la
menor de les dimensions seguents:

i. el 10% de I'amplaria del vial
ii. 'amplaria de la vorera menys 50 cm
ii. una longitud de vol de 1,20 metres

f. La longitud maxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts
podra ocupar com a maxim 2/3 de la longitud de facana. Els cossos sortints
tancats i semitancats podran ocupar com a maxim el 50% de la longitud de la
facana.

g. El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la
facana separat com a minim 1,00 metre de la paret mitgera.

Article 41.- Elements sortints

1. El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines,
para-sols i d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els
elements sortints no podran volar més 15cm, excepte a la planta baixa on, a més,
no podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta coberta,
on el rafec podra volar 45 cm. (v. fig. 14 de I'annex 1)

SECCIO 4. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 42.- Parametres que regulen I'edificacio aillada

1. L'edificacié aillada es regula a través de les disposicions segiients d’aquesta
secci6 i a través dels parametres que es relacionen a continuacio: index
d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, alcada reguladora maxima, ocupacio
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maxima de la parcel-la i separacions de l'edificacio al carrer i a les partions de
parcel-la.

Article 43.- Ocupacié maxima de parcel-la

1. Per a les parcel-les amb pendent superior al 30% amb ordenacié en edificacio
aillada, I'ocupacié permesa es disminuira segons el que s'indica a continuacio:

a. del 30 al 50% de pendent, es disminueix I'ocupaci6 en 1/3
b. del 50 al 100% de pendent, es disminueix I'ocupacio en %2
c. si és més del 100% de pendent es prohibeix I'edificacio.

Article 44.- Sol lliure d’edificaci6

1. Son els terrenys lliures d’edificacio per aplicacio de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel-la i separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio
aixecada a la parcel-la. Dintre del perimetre definit per les separacions minimes a
veins, seran edificables en planta soterrani amb la Unica excepcid dels espais
d’'accés necessaris.

Article 45.- Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

1. Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que
tingui el sostre a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La
part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre per
sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa (v.
fig. 15 de I'annex 1).

Article 46.- Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny

1. Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera
planta per sobre de la planta soterrani, real o possible (v. fig. 16 de I'annex 1).

Article 47.- Alcada reguladora maxima de I'edificacié referida a la cota de
terreny

1. Es l'alcada maxima de I'edificacié, per sobre de la qual només es permet la
planta coberta. Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta
baixa.

2.En els casos en que, per raons del pendent del terreny, Il'edificacido es
desenvolupi esglaonadament, els volums d’edificacié construits sobre cadascuna
de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a
I'alcada maxima que correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades
(v. fig. 17 i 18 de l'annex 1).

Article 48.- Construccions Auxiliars

1. Per a les existents s'admet la conservacio de les realitzades amb llicencia o que
hagin estat objecte de legalitzacié amb anterioritat a la data d’aprovacio del POUM.

2. En les noves edificacions les construccions auxiliars no s’admeten desvinculades
de l'edificacio principal, es a dir no es permetra la seva construccido en absencia
d’edificacio principal.
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Article 49.- Separacions minimes i tanques

1. Les separacions minimes de I'edificacio a la facana de la via publica, al fons de
parcella, a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, son
distancies que hauran de respectar les edificacions, els seus cossos sortints, els
soterranis, les piscines i les seves instal-lacions auxiliars. Els rafecs podran envair
aguestes franges de separacio fins a una distancia maxima de 60 cm i els elements
sortints fins a 30 cm.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les
distancies minimes establertes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la
part que serveixi per donar accés des de I'exterior als usos permesos en aquestes
plantes i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure.

3. Les tanques del carrer o entre veins tindran una algcada maxima de 1,80 metres
que es podran fer amb material massis fins una cota maxima de 0,90 metres per
damunt de la vorera o del terreny i s’acabara amb reixes, tela metal-lica o vegetacio
d’arbust.

Article 50.- Adaptacio6 topografica del terreny

1. En els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses,
aguestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les
condicions seguents:

a. Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més
d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la
llinda (v fig. 19 de l'annex 1).

b. Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de
pendent 1:3 (algcada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota,
possibles segons |"apartat anterior, a les llindes (v. fig. 20 i 21 de I'annex 1).

c. Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar en la part vista
una altura de 3,70 metres. Aquests murs no depassaran l'alcada d’1,50 m per
sobre ni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny.
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CAPITOL Il. REGULACIO D’USOS | ACTIVITATS

Article 51.- Zonificacio, usos i activitats.

1. En la regulacié detallada de cada zona, s’estableixen els usos que s’hi admeten.
Aquests usos s’hauran d’ajustar a les corresponents prescripcions fixades per
I'article seguent.

2. La definici6 dels diferents usos es pot consultar a I’Annex 2: Definicions.

3. Les activitats venen regulades amb caracter general, a través de la Llei 3/1998,
de 27 de febrer, de la Intervencio integral de I'administracié6 Ambiental, del Decret
143/2003, de 10 de juny, pel qual s'aprova el Reglament general de desplegament
de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracio
ambiental, i s'adapten els seus annexos i de la llei 1/1999 de 30 de mar¢ que
modifica de la disposici6 final quarta de la Llei 3/1998. Es demanara documentacio
técnica visada per les llicencies d’obertura d’activitats sense incidéncia ambiental.

Article 52.- Regulacié d’'usos segons |'activitat
1. Regulacio de I'is habitatge.

a. A tots els edifici nous és obligat de dotar a cada habitatge amb dues places
d’aparcament privat. Aquestes poden ser en el mateix edifici, estar a l'aire lliure
dins la propia parcel-la o situades a un altre edifici proxim. En aquest darrer cas, la
sol-licitud de llicéncia d’obra haura d’anar acompanyada de I'escriptura de compra
de les places d’aparcament que calguin, i s’han de vincular registralment amb les
condicions que garanteixin I'impossiblitat de que uns mateixos aparcaments pugin
servir per a diversos edificis. En el cas d’habitatges de superficie igual o inferior a
70m2 només sera necessaria la dotacié d'una placa d’aparcament privat per
habitatge. S’exclouen d’aquesta relacié de dues places per habitatge els edificis
situats dins la clau antic urba que es regulen especificament a la clau AU.

2. Regulacié de I'Gs hoteler.

a. Per als hotels la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable,
resultat d’aplicar el coeficient d’edificabilitat net, sera d'un llit per cada 16 m2
edificables. Per als altres tipus d'usos hotelers, la densitat maxima de nuclis
residencials sera igual a la densitat maxima d’habitatges.

b. El nombre de places d’aparcament és, excepte si se n’indica el contrari, el
seguent:

i. Per a hotels i hotels-apartaments, d’acord amb les categories establertes
en el D. 176/1987, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per
a habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o
40% segons I'hotel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 0 una
estrella.

ii. Als motels s’estableix un minim de places igual al nombre d’habitacions
0 apartaments.

iii. Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix
Decret, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a
habitacions o unitats que es correspon amb el 25% o el 40% segons la
pensio tingui, respectivament, la categoria de una o dues estrelles.
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iv. En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places
d’aparcament estaran situades a una distancia no superior a 200m de
I'entrada de I'establiment d’'us hoteler.

3. Regulacié de I'is comercial.
a. Els establiments comercials

I. Als efectes del que estableix la Llei 18/2005, de 27 de desembre, son
establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, coberts o sense
cobrir, oberts al public que sén a 'exterior o a I'interior d’'una edificacié on
s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els
establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros.
ii. Els establiments poden ésser de caracter individual o col-lectiu.
Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o diversos edificis, connectats 0 no entre si, en els quals es
duen a terme les activitats respectives d’'una manera empresarialment independent.

b. Tipus d’establiments comercials

I. SOn grans establiments comercials:

ii. -Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda
igual o superior: a 800 m2.

lii. -Els establiments individuals dedicats essencialment a la venda
d’automobils, embarcacions i altres vehicles, maquinaria, materials per a
la construccié i articles de sanejament, mobles, articles de ferreteria i
bricolatge, i també els centres de jardineria, sén grans establiments
comercials si tenen una superficie de venda superior a 2.500 m2. En el
suposit que aquests establiments, sense superar individualment els 2.500
m2 de venda, formin un establiment col-lectiu, aquest és considerat un
gran establiment comercial si el conjunt supera els 5.000 m2 de superficie
de venda.

iv. Sén establiments comercials mitjans:

v. Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda
igual o superior a 500 m2.

c. El creixement de l'oferta comercial al detall, en format de mitja i gran
establiment comercial, estara subjecte, incloses les excepcions previstes, a allo
gue determinen la Llei 18/2005, d’equipaments comercials i la normativa del Pla
Territorial d’Equipaments Comercials (PTSEC) 2001-2004 o la que la
substitueixi. En aquest sentit, d’acord amb larticle 9.5 de la normativa del
PTSEC, en els sectors industrials només s’autoritzaran implantacions
comercials- mitjanes o grans- si estan directament relacionades amb el
desenvolupament de [I'activitat propia del sector o bé si es dediquen
essencialment a la venda d’automobils i d’altres vehicles, de maquinaria,
materials de la construcci6 i articles de sanejament, i d’articles de ferreteria i
jardineria.

d. En qualsevol cas, caldra tenir en compte la Disposicidé Transitoria Vuitena de
la Llei 18/2005, de 27 de desembre de 2005, d’equipaments comercials, per la
gual es prorroga fins el 13 de juliol de 2006, la suspensié de I'atorgament de
determinades llicencies comercials de la Generalitat de Catalunya, atés que
s’estan portant a terme els treballs de revisié del PTSEC 2001-2004. En aquest
sentit, un cop s’extingeixi I'efecte de la suspensio de llicencies comercials,
caldra atenir-se a allo que determini la nova normativa d’equipaments
comercials.
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4. Regulacio de I'Gs oficines i serveis privats.
a. Han de preveure una placa d’aparcament per a cada 50mz2 construits.
5. Regulacié de I's de magatzem.

a. Els magatzems situats al nucli hauran de preveure l'espai necessari per
permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les
maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

b. L'Us de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de I'Us
industrial.

6. Regulacié de I'is d’'industria.
a. L’Us industria,| com la resta d’activitats , ve regulat a través de la Llei 3/1998,
de 27 de febrer, de la Intervencio integral de I'administracié Ambiental, del Decret
143/2003, de 10 de juny, pel qual s'aprova el Reglament general de desplegament
de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de l'administracio
ambiental, i s'adapten els seus annexos i de la llei 1/1999 de 30 de mar¢ que
modifica de la disposicio final quarta de la Llei 3/1998.

b. S’estableixen els seguents annexos, d’acord amb el que determina la legislacio
vigent:
i. Annex |: Activitats sotmeses al regim d’autoritzacié ambiental.
ii. Annex 1I.1: Activitats sotmeses al regim de llicencia ambiental i que
requereixen d’informe preceptiu emes per I'drgan ambiental competent de
I’Administracio de la Generalitat de Catalunya.
iil. Annex 11.2: Activitats sotmeses al regim de llicencia ambiental.
iv. Annex lll: Activitats sotmeses al regim de comunicacio.
v. Annex IV.A Activitats sotmeses a un informe preceptiu per part del
Departament de Justicia i Interior pel que fa a la prevencié d'incendis.

7. Regulacié de I'Gs pecuari.

a. No es permet la seva ubicacioé en arees obagues o protegides de ventilacions, o
gue estiguin situades a menys de 50 metres de les carreteres principals i a menys
d’1 km de qualsevol sol classificat com a urba.

8. Regulacié de I'is d’activitats extractives.

a. Aquest Us sera sempre provisional i necessitara una llicéncia municipal previa,
a més de les autoritzacions corresponents i, en especial, les establertes a la Llei
12/81.

b. No es permeten activitats extractives en Sol Urba i urbanitzable.

c. Es denegara l'autoritzacié quan l'activitat extractiva afecti especials valors
paisatgistics i els cursos d'aigua.

9. Regulacié de I'is de camping i caravaning.
a. Aquest Us requereix la tramitacid d’'un Pla Especial que, a més d’ordenar

I'ambit, determinara aquest com a finca indivisible als efectes de l'article 140 del
Decret legislatiu 1/90.

b. Caldra fer la previsio d’'un lloc d’aparcament per cada plaga d’acampada. Es
preveura una propera a l'entrada del camping i resguardada de les vistes
dominants.

c. El pla especial determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar
dels serveis adequats al camping, que abastaran almenys, els accessos; la
captacié, potabilitzacio, diposits i distribucié de l'aigua potable; la xarxa d'aigies
residuals, la seva depuracio i abocament; la connexio, transformacio i xarxa de
distribuci6 d’energia eléctrica; i la xarxa d’enllumenat.
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d. La regulacié del camping i caravaning es regira, a més, pel que disposen el
Decret 55/1982, del 4 de febrer, sobre ordenacié de la practica del camping i dels
establiments dedicats a aquest fi, i el Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es
determina el procediment per a l'autoritzacid dels establiments dedicats a la
practica del camping i les disposicions que el desenvolupin.

e. Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament
formal d’acord al caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar
allotiament. Queda prohibida la lliure acampada fora dels espais autoritzats per a
la practica del camping.

10. Regulacié de I'is de garatge-aparcament.

a. Perqué s’admeti la destinacié exclusiva d’'un edifici a I'Gs d’aparcament, cal que,
en la regulacio de la zona corresponent s’especifiqui la seva possible exclusivitat.
Pel contrari, quan I's d’aparcament només sigui admes, s’entendra que aquest
sera complementari a d’altres usos.

b. Per a cada placa d’aparcament s’ha de preveure una superficie de 2,30 m
d’amplaria per 4,75 m de llargada.

c. Al menys un 2% de les places seran destinades a disminuits fisics amb un
minim d’una placa, tindran una dimensié de 3,30 m per 4,75 m i estaran ubicades
el més proper possible de I'accés.

d. La repercussio global de cada placa considerant els elements comuns de
'aparcament és de 22 m?2 de superficie.

e. Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a
preveure un espai d’espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacié del carrer, amb una longitud minima de 5 m i un pendent maxim del 4%.
Les rampes d’accés tindran un pendent maxim del 20% i una amplaria minima de
3,00 m.

f. Els edificis destinats exclusivament a Us d’aparcament, en el suposit de tenir un
llum lliure maxim de 2,20 m podran esgotar I'al¢caria maxima permesa en la zona
augmentant el nombre de plantes.

11. Regulacio de I'is de restauracio i espectacles.

a. Es prohibeix I'is de discoteca, bars musicals, pubs, etc. en les zones
qualificades com Antic Urba, Ciutat Jardi i Cases en filera i equipament.

b. Sera preceptiva la presentacio d’estudi acustic que comprengui els aillaments,
nivell d'inmissié i emissio complementari al projecte per la llicencia d’obertura de
l'activitat.

c. L’acceés als locals es realitzara a través de vestibul( doble porta)
12. Altres

No es permet la col-locacio o instal-lacié de caravanes, mobil-home, cases de fusta,
cases prefabricades, transportables, i similars. L'aparcament de caravanes o
similars no es permetra en absencia d’edificacié principal.
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TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 53.- Classificacio i qualificacié del sol

1. El regim urbanistic del sol, d’acord amb allo que s’ha previst a larticle 24 del
TRLUC, es defineix a través de la classificacié i la qualificacié del sol.

2. La classificacio del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, urbanitzable i
no urbanitzable, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat,
conforme amb les determinacions normatives del TRLUC.

3. La qualificacio urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definicié de zones i
sistemes, assignar usos per a cada part del territori i, en el seu cas, intensitats i
condicions d’edificacid, tot desenvolupant i concretant els drets i deures generics
establerts pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal mitjancant la classificacié del
sol, tal i com precisen els articles 39, 40, 41, 42, 43 i 44 del RP.

Article 54.- Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes urbanistics generals i locals, d’acord amb
I'article 34 del TRLUC, representen I'assenyalament de terrenys destinats a l'interés
col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

Article 55.- Les zones

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacio a ser
susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la
classe de sol i es determina amb la definicio dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacié, d’edificacié i d’'Us que s’exigeix de forma especifica a
cadascuna.
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CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 56.- Definicié dels sistemes generals i locals

1. S’entén per sistemes generals el conjunt delements d’interes general que,
relacionats entre si, configuren I'estructura general i organica del territori i son
determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

2. El concepte de sistema tan general com local es defineix a l'article 34.1 i 34.2 del
TRLUC i l'article 19.b. del RP.

3. La consideracié de sistemes implicara la declaracié de la utilitat publica de les
obres i la necessitat d’ocupacioé dels terrenys destinats per a sistemes als efectes
d’allo que disposa l'article 103 del TRLUC. Aix0 no obstant, pel que fa al sistema
d’equipaments, si el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal no en determinen I'Us i
la titularitat, caldra, mitjan¢ant la tramitacié prévia d’'un pla especial, concretar I'Gs i
justificar la necessitat de la titularitat pablica. També s’haura de tramitar un pla
especial per tal de canviar I'is o la titularitat assignats per el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal a un equipament concret.

Article 57.- Desenvolupament dels sistemes generals

1. El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta a I'article 34 del
TRLUC.

2. En el Sol Urba no consolidat la cessio de terrenys per a carrers i vies és
obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacid, d’acord amb all6 que defineix I'article 44b i
44c del TRLUC. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis
existents és obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments diferencials
previstos pel planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places i centres
docents i assistencials son de cessio obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en
el marc d’'una Unitat d’Actuacié assenyalada per el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

3. En el Sol Urbanitzable delimitat, els terrenys que a linterior dels sectors de
planejament parcial corresponguin a sistemes generals, seran de cessié gratuita i
obligatoria, d’acord amb all6 que defineix I'article 44c¢ del TRLUC.

4. En el Sol no Urbanitzable s’estara a allo que especifica I'art. 47.4 del TRLUC.

5. Els sols que el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal adscriuen per a sistemes
generals, s'executaran per actuacions aillades mitjancant I'expropiacié forcosa. El
cost d’aquestes expropiacions podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin
especialment beneficiats per l'actuacidé urbanistica, mitjancant la imposicié de
contribucions especials, de conformitat amb I'article 103.4 del TRLUC.

Article 58.- Afectacio del sol

1. Els sols queé el Pla d’'Ordenacio Urbanistica Municipal afecta com a sistemes,
qgueden vinculats a aquesta destinacié. Opera una vegada adquirit el sol per
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I’Administracio. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols per part de
I’Administracio, a través dels mecanisme establerts per la legislacié urbanistica,
continuara la propietat privada pero vinculada a la destinacié assenyalada.

SECCIO 2. SISTEMES DE COMUNICACIO

Article 59.- Disposicions generals

1. El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les determinacions dels
sistemes de comunicacio, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament.

Article 60.- Sistema viari (V).

1. El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la
xarxa viaria i exclusivament dedicats a I's de vialitat i aparcament.

2. S’estableixen les seguents categories de vies:
a. 1.- Carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislacio especifica.

b. 2.- Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins del
Sol Urba i els indicats en el Sol Urbanitzable. També inclou els camins agricoles
estructuradors del terme municipal.

c. 3.- Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del Sol Urba i dels
camins no principals en Sol No Urbanitzable. En el Sol Urbanitzable es
determinaran mitjancant la redaccié del Pla Parcial corresponent.

d. 4.- Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aquesta
finalitat.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no son
edificables ni amb caracter provisional.

4. Les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, pel que fa a la
xarxa viaria es podran completar mitjancant la redaccio dels Plans Especials o
parcials, o Plans de Millora Urbana en el Sol Urba.

5. Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix I'area de proteccié del sistema en
Sol No Urbanitzable que determina la linia d’edificacid, grafiada als planols
d’ordenacié d’acord amb el que disposa la legislacié de Carreteres.

6. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual
xarxa.

7. Les distancies de protecci6é dels camins rurals, a cada banda de cami, son de 6
m, en els camins de la xarxa basica, i de 4 m en els secundaris, amidats respecte
I'eix del cami.

8. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’'indiquen en el planol
d’estructura del territori els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa
viaria basica. també es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els
determinats per a la prevencid d’incendis forestals en el pla elaborat per
I'administracié competent en la mateéria.
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Article 61.- Sistema ferroviari (F).

1. Formen el sistema ferroviari aquells terrenys ocupats per les infraestructures del
ferrocarril i activitats directa i indirectament relacionades amb aquesta modalitat de
transport.

2. Les condicions que regulen I'entorn de les vies ferries es regiran pel que disposa
la legislacio sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les
vies férries, com també per a les corresponents disposicions urbanistiques o
especials.

3. Les construccions, les edificacions, les instal-lacions i els usos que s'estableixin
dins el sistema ferroviari, estaran subjectes al regim de proteccid establert a la
legislacié sectorial vigent en la que es delimita una zona de domini public, una zona
de servitud i una zona d'afectacio que, respectivament (a partir de I'aresta exterior
d'explanacio ferroviaria en la zona de domini public i en la zona de servitud i a partir
de l'aresta exterior de la plataforma ferroviaria en la zona d’afectacio), tenen una
dimensio de vuit, setanta i cinquanta metres (8, 70 i 50) en Sol Urbanitzable i No
Urbanitzable i de cinc, vuit i vint metres en Sol Urba consolidat (5,8 i 20), d'acord
amb el que disposa la normativa sectorial ferroviaria: la llei 39/2003, de 17 de
novembre, del Sector Ferroviari (LSF) i el Real Decret 2387/2004, de 30 de
desembre, pel qual s’aprova el Reglament del Sector Ferroviari (RSF).

4. La supressié dels passos a nivell es regulara per la legislacié especifica en la
materia i, en particular , es fixa I'obligatorietat d’establir mesures de seguretat en tot
el recorregut dels sistemes ferroviaris.

5. Les construccions, instal-lacions, usos i edificacions i altres activitats que s'hagin
d'efectuar als espais adscrits al sistema ferroviari i a la seva zona de proteccio
estan sotmesos a llicencia municipal amb independéncia de la intervencio d'altres
administracions publiques.

SECCIO 3. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Article 62.- Disposicions generals

1. Les Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableixen les determinacions dels
sistemes d’espais lliures, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament. Es
consideren sistemes d’espais lliures els segients: el sistema de parcs i jardins (Zv),
I'hidrografic (H) i el de proteccio de sistemes (P).

2. S'ordenen com a sistemes generals de parcs i jardins urbans aquells que
s’especifiquen com a tal en el planol de I'estructura general i organica del territori.
La resta de sistemes de parcs i jardins urbans, no especificats en I'esmentat planol,
pero, si en els de zonificacid, s'entendra que sén de caracter local.

Article 63.- Sistema de parcs i jardins urbans (Zv)

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places,
rambles i tot I'espai lliure verd public, situat en Sol Urba o urbanitzable.
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2. L'tus fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i I'esbarjo de la
poblacié. La seva amplaria minima sera de 12 m. Només s’hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi i les destinades a
serveis tecnics. En ambdds casos, aquestes no podran ocupar més del 5% de la
superficie total de I'espai lliure o zona verda. Temporalment s’hi admet la instal-lacié
de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais ajardinats.

3. En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests
espais. No obstant aixo0, al subsol d’aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis
publics sempre que es garanteixi I'enjardinament de la superficie.

Article 64.- Sistema hidrografic (H)

1. El sistema hidrografic constitueix el conjunt compost per rius, canals, rieres,
torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I's
domestic i per a I'agricultura mitjancant la construccio de pous sotmesos a llicencia
municipal i a la inscripcio i enregistrament a la Agéncia Catalana de I'Aigua. En el
cas que el pou es trobi dins d’'una zona hidrografica protegida caldra, previament a
la llicéncia municipal, recaptar informe de la ACA

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de Sol No
Urbanitzable mantindran una franja de proteccié urbanistica partir de la linia de
domini public hidraulic de 5 metres d’amplada a partir del marge que delimita el llit
del riu. En aquest ambit de proteccié no s’admet cap tipus de construccio, a no ser
gue sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic. En els trams classificats
de Sol Urba i Sol Urbanitzable la proteccio és establerta per a cada cas als planols
d’ordenacio.

4. Segons l'article 9 del Reglament de Domini Public Hidraulic, en la zona de policia
de 100 metres d’amplada mesurada horitzontalment a partir de la llera i amb la
finalitat de protegir el domini public hidraulic i el regim de corrents queden sotmesos
al que es disposa en Reglament les seglents activitats i usos del sol:

a. Les alteracions substancials del relleu natural del terreny.
b. Les extraccions d’arid.
c. Les construccions de qualsevol tipus, tinguin o0 no caracter definitiu o provisional

d. Qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per a la corrent en régim
d’avingudes o que pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini
public hidraulic.

e. Les activitats i usos esmentats s’han de tenir en compte especialment quan es
tracti de terreny urbanitzable

5. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per ’Administraci6 competent. En tot cas, es mantindran el
domini i I'Gs public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio.

6. Les fonts localitzades en Sol No Urbanitzable mantindran una proteccio
urbanistica radial de 50 m. A l'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de
construccio excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

Pla d’'Ordenaci¢ Urbanistica Municipal de Botarell
normes urbanistiques 32



7. Els plans parcials que es desenvolupin en arees on es trobin aquifers protegits
del Baix Camp- Mont-Roig deuran establir les mesures de proteccié necessaries
per al seu manteniment sense afectacions negatives.

8. En gualsevol cas es compliran les disposicions establertes per la Llei d’aigles
29/1985 de 2 d’'agost.

9. Les zones definides dins I'espai fluvial inundable soén:

9.1.-Zona Fluvial (ZF) Ve definit per la franja delimitada per la linia de cota
d’'inundacio de I'avinguda de periode de retorn de 10 anys. A la franja o franges aixi
determinades no é€s permet cap Us. Només es podran dur a terme tasques de
manteniment de la vegetacié destinades a afavorir un creixement equilibrat i també,
mantenir una capacitat hidraulica minima. Les intervencions hauran de ser
autoritzades i tutelades per I'Agencia Catalana de I'Aigua.

9.2.-Sistema Hidric (SH). Ve definit per la franja delimitada per la linia de cota
d’'inundacio de I'avinguda de periode de retorn de 100 anys i integra I'ordenacio de
la llera i de la seva area d'influéncia. Els usos que el SH permet, fora de la Zona
Fluvial , i sempre que aquest estiguin ja consolidats, son els seguents:

a.Us_agricola: Terres de conreu, pastura, horticultura, viticultura, gespa,
silvicultura, vivers a laire lliure i conreus silvestres. No es permeten els
hivernacles ni tancaments de cap classe entre parcel-les.

b. Us industrial-comercial: Zones verdes
c. Usos residencials: Gespa, jardins, zones de joc degudament senyalitzades.

d. Usos recreatius publics i privats: Camps de golf, pistes esportives a l'aire lliure,
zones de descans, zones de natacid, reserves naturals i de caga, parcs, vedats de
caca i pesca, circuits d’excursionisme o d’equitacio. La implantacio d’aquestes
activitats recreatives no haura de suposar en cap cas, l'alteracid significativa de
les condicions natural dels terrenys afectats

e. Les estacions de bombament, tant d’aigiies residuals com potables, es podran
situar al SH, sempre que els accessos es localitzin a una cota en la qual no es
produeixi la condicié d’'inundacio greu per a I'avinguda de 500 anys de periode de
retorn.

f. Les infraestructures de serveis i canonades situades al SH hauran d’estar
soterrades i degudament protegides contra I'erosio en vinguda i nomeés podran ser
autoritzades de forma excepcional i prévia justificaci6 com a Unica alternativa
viable. no s’autoritzaran, en cap cas instal-lacions per al transport de productes
gue pugin representar un risc de contaminacié del Domini Public Hidraulic.

9.3.-Zona Inundable (ZI) Es defineix per a la franja delimitada per la linia de cota
d’inundacio de l'avinguda de periode de retorn de 500 anys. A la ZI fora del SH es
prenen les seguents limitacions:

a. Les futures edificacions de caracter residencial hauran de situar-se a una cota
en qué no es produeixi al condicié d'inundacié moderada amb I'avinguda de 500
anys de periode de retorn.

b. La zona d’acampada de campings restara fora de la zona d’inundacié de
l'avinguda de periode de retorn de 500 anys
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c. Les futures edificacions de caracter comercial industrial hauran de situar-se a
una cota en que no es produeixi la condicidé d'inundacié greu amb l'avinguda de
500 anys de periode de retorn.

d. Les Estacions Depuradores d'Aigies Residuals (EDAR) de caracter
convencional i les instal-lacions associades a Estacions de Tractament d’Aigues
Potables (ETAP) hauran de situar-se a una cota en que no es produeixi la
condicié d’inundacié greu amb l'avinguda de 500 anys de periode de retorn. Per a
les EDAR de tipologia verda I'inic condicionant sera situar-se fora del SH.

e. A la zona inundable, es prohibeix la instal-lacié d’abocadors de qualsevol tipus .

Article 65.- Sistema de protecci6 de sistemes (Ps)

1. Tenen la consideracié de sistema de proteccié aquells sols afectats per una
servitud derivada de la corresponent legislacié sectorial.

2. El sistema de proteccio pot ser utilitzat per al pas d’infrastructures i vials, sempre
i quan no estigui en contradiccié amb les condicions de I'espai que protegeix.

3. No s’hi pot autoritzar cap edificacido que no estigui directament relacionada amb
el respectiu sistema que el defineix.

Als planols d’ordenacié es diferencien els espais de proteccido de proteccidé de
vialitat (PV), protecci6 del sistema ferroviari (PF) i de proteccié de linies electriques
(PE).

SECCIO 4. SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Article 66.- Disposicions generals

1. Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els
equipaments comunitaris i els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.

Article 67.- Sistema d’equipaments comunitaris (EQ)

1. Formen el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades per el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal amb aquesta qualificacio

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari
son:
a. E.1.Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la
legislaci6 vigent en aquesta materia.

b. E.2.Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies de
vells.

c. E.3.Religios: temples, centres religiosos.

d. E.4.Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells,
centres d’esplai...

e. E.5.Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica...

f. E.6.Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
g. E.7.Cementiri.
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h. E.8.Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i
serveis annexos.

i. E.9 Planta de reciclatge i compostatge

3. L’edificacio s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzacio general del teixit urba en que se situen, i a les condicions
ambiental del lloc. Les condicions de I'edificacidé seran les mateixes establertes per
a la zona contigua on se situa I'equipament. En el cas de quée |'equipament sigui
col.lindant a dues zones diferents, s"adoptaran les condicions de la zona de major
edificabilitat.

4. S'admet la instal.laci6 de sistemes tecnics a les zones qualificades
d’equipaments amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie total destinada a
equipaments.

Article 68.- Sistema d’infrastructures i serveis técnics (T)

1. El sistema de serveis tecnics comprén els terrenys destinats a la titularitat publica
per a la dotacio d’infrastructures, encara que siguin gestionats en regim de
concessié per empreses privades, d’abastament d'aigles, serveis d’evacuacio
d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa
d’abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter
afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacio
d’algun dels serveis abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol
en aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, es podran situar en Sol
Urbanitzable i en Sol No Urbanitzable, d’acord amb el tramit de I'art. 44 del RG. Aixi
mateix es podran situar en sols qualificats de Parcs i jardins urbans i
d’equipaments amb un maxim del 5% de la seva superficie total.

3. En ambdds casos sera preceptiu la redaccié d'un informe d'impacte ambiental i
paisatgistic d’acord amb la reglamentacié vigent.

4. Respecte a les instal.lacions de telecomunicacions es realitzaran conforme la llei
11/1998, de 24 dabril, General de telecomunicacions i [I'Annex de
Telecomunicacions d’aquestes Normes.
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CAPITOL lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 69.- Definici6

1. Aquestes Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal delimiten com a SU aquell sol
gue tant pel seu grau de consolidacié de la urbanitzacié i I'edificacié com pel grau
de compliment de les obligacions establertes per la legislacio urbanistica respecte
als sols urbanitzables mereixen aquella classificacio.

Article 70.- Determinaci6 i ordenaci6 en el Sol Urba

1. Els limits del SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per
al posterior desenvolupament de el Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal es
delimiten en els planols d'ordenacié. Tot junt constitueix I'ordenacio detallada
d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumeérica que l'identifica i permet relacionar la seva
localitzaci6 amb les corresponents condicions de parcel-lacio, edificacio i Us
establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi
alfanumeric.

4. Per al desenvolupament de l'ordenacio de el Pla d’Ordenacido Urbanistica
Municipal, en Sol Urba, s'assenyalen i delimiten Plans Especials, per als que es
defineixen objectius, edificabilitat, densitat i condicions de parcel-lacio, edificacio, us
i gestio.

5. Per al desenvolupament de la gestio de el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
en Sol Urba, s’'assenyalen i delimiten Unitats d’actuacié urbanistica per als que
s’estableix I'ordenacio detallada mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i
es determina les condicions de gesti6 i el regim de cessions.

Article 71.- Cessions gratuites en Sol Urba

1. Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals i unitats d’actuacio
en SU, es determinaran en la corresponent regulacié i es realitzaran de la forma
que disposa l'art.43 del TRLUC.
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SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article 72.- Definici6 de zones
1. Aquest Pla d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal estableixen les seguients zones:
a. nucli antic (clau Au)
b. eixample urba (clau Eu)
c. bloc aillat (clau Ba)
d. cases en filera (clau Cf)
e. ciutat jardi (clau Cj)
f. industria aillada (clau la)
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Article 73.- Zona de nucli antic (clau Au)

1. DEFINICIO

a. Ordena l'edificacid6 del nucli antic del municipi de Botarell, correspon a
ordenacio entre mitgeres alineada a vial. Les normes urbanistiques regulen tant
les obres de nova edificacid6 com les de conservacio i millora de I'edificacio. Tot,
sense canviar substancialment les seves caracteristiques urbanes

2. SUBZONES

a. Es considera una subzona en funcio6 dels parametres de I'ordenacio.
i. Antic Urba 1, clau Au.
b. S’estableix com a condici6 genérica de regulaci6 de I'is del sol i les

edificacions incloses en el cataleg I'obtencié previa d’informe favorable de la
comissio de patrimoni de la delegacio territorial de cultura.

3. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO

condicions de parcel-lacio

Au

Front minim de parcel-la

Minim 5’00, excepte parcel-les existents abans de
la aprovacié inicial.

Parcel-la minima

60 m?, excepte parcel-les existents abans de la
aprovacio inicial.

En aquest ambit es conservara l'actual estructura
parcel-laria. No es permet la segregacio ni
I'agregacié de parcel-les amb la Unica excepcio de
que es tracti d'una parcel-la de superficie inferior a
la minima edificable que, en aquest cas, es podra
agregar a una de les confrontants lateralment i si el
cas ho requereix, tenint en compte de no desvirtuar
I'aspecte compositiu de les fagcanes.

Profunditat minima de
parcel-la

Les marcades als planols.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificacio6

Au

Tipus d’ordenacio:

alineada a vial

Fondaria edificable

12m o I'assenyalada las planols

Fondaria edificable planta |100%.
baixa
Planta baixa d’acord amb I'Article 34.-

Alcada reguladora maxima

la que assoleixin la majoria dels edificis existents
que ocupen la major part de la linia de facana per a
cada tram. Maxim PB+2 i 10 metres

Punt d'aplicacio de l'alcada
reguladora

D’acord amb Article 36.-

Edificabilitat maxima

La que resulti de [laplicacio dels parametres
d’ocupacid, fondaria edificable i alcada maxima

Nombre maxim de plantes

PB+2
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Alcada lliure minima:

- soterrani 220 m
- planta baixa 3,00 m
- planta pis 2’50 m
Entresol de planta baixa NO

Sotacoberta habitable

Només vinculada i inseparable de I'habitatge del
pis inferior

Pendent maxim de la coberta

Inclinada a dues aigiies amb un maxim del 30 % de
pendent

s’admet terrat pla amb un maxim d’'1/2 de la sup.
de coberta separat 1'50 metres de la linia de
facana, el seu accés no podra superar la linia de
pendent de coberta tracada des del rafec

Elements sortints

Nomeés rafec segons detall annexes grafics

Cossos sortints

Només oberts - maxim del 50% de longitud de
facana i longitud maxima de 2’50 metres per balco.
Vol 1/10 de I'ample del carrer, maxim 80 cm. de
facana fins a un maxim de 15 cm de distancia de la
linia de la vorera

Situat a 3'50 d’alcada de la vorera

Gruix de llosa de balc6 0.15 cm

Baranes calades de ferro

Es prohibeixen els cossos sortints tancats i
semitancats

Porxos

Admesos.

En obres de reforma dels baixos no és permet
destruir arcades de pedra o dintells de fusta antics
caracteristics de les edificacions tradicionals

Tractament facanes existents

Manteniment de materials originals i autoctons.

Es conservaran tots aquells elements
arquitectonics petris originals o de fusta
significatius que hauran d’incorporar-se a la nova
construccio

Pla d’'Ordenaci¢ Urbanistica Municipal de Botarell
normes urbanistiques 39




Composicioé de facanes

Plana amb la proporci6 de buits i plens
corresponent a la mitjana del carrer. A totes les
obertures es mantindra el domini de la major
dimensié vertical respecte de I'horitzontal d'acord
amb les tipologies d'obertures, mesures i
proporcions tradicionals al nucli historic.

Com a regla general, les facanes dels edificis
d’aquest ambit, en ordre a la conservacio de les
caracteristiques arquitectoniques del conjunt, s’han
de conservar. Només es podran enderrocar
aguelles en qué la seva tipologia compositiva sigui
aliena a la del nucli historic o que per raons de
ruina sigui necessaria la seva reconstruccié. En
aquests Ultims casos, es podra refer la facana
adaptant-se a les caracteristiques compositives i de
proporcions d’acord amb les seguients condicions:
Els elements arquitectonics de pedra natural de les
facanes o altres, es respectaran i per la seva neteja
nomeés podran ser utilitzats mitjans no destructius.
No sén autoritzats els abuixardats ni les neteges de
sorra i aigua a pressio, aplicacié d’acids o altres
elements destructius o abrasius. Els morters a
emprar en reparacio delements arquitectonics
resseguits de carreuats, maconeria, etc. seran
nomeés de cal¢c. No sén autoritzats per restauracio
ciments portland o altres que també siguin
agressius als materials petris originals.

Proporcions de les obertures

No es permeten finestres rodones. Les obertures
s’hauran de separar 75 cm de les mitgeres

Material i color de la facana

estucat o pintat de colors terrossos o blanc. Es
prohibeixen acabats tipus granulite o similar

Les edificacions hauran d’adaptar-se a I'ambient
del sector pel que fa als materials i composicio de
facanes.

Material i color de la coberta

Nomeés s’admet teula arab color tradicional

Fusteria

Els tancaments exteriors, finestres o balcons seran
preferentment de fusta natural del tipus tradicional
de doble full practicable. L'acabat haura de ser de
color de tonalitat fosca. En cas d'utilitzar material
per envernissar, caldra préeviament tintar la base de
color de tonalitat fosca. No s’autoritzen aluminis
anoditzats o altres materials aliens a les
caracteristiques tradicionals al conjunt historic. Les
persianes que hauran de ser preferentment
enrotllables de corda o altres tradicionals al nucli
historic, no es recomanen les persianes
encastades enrotllables, i hauran de ser dels colors
de tonalitat fosca adient amb la fagcana.

Mitgeres

Mitgeres tindran tractament de facana amb
arrebossat i pintat o pedra autoctona. Prohibit
envans prefabricats
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Altres

Baixants en facana amb acabats per anar vistos.
No s’admeten les sortides d’evacuacié de fums en
facana.

No s’admeten els aparells de climatitzacio i antenes
ales facanes.

Els retols dels locals comercials es disposaran
preferentment dins de les obertures existents de la
planta baixa i seran de colors i materials harmonics
amb els tradicionals del conjunt historic. En
qualsevol cas caldra justificar la seva integracio a la
facana.

5. CONDICIONS D'US

condicions d'us

Au

Usos admesos

Habitatge, hoteler, comercial, oficines i serveis
privats, indastria (1), sanitaria, socio-cultural,
docent,residencia col.lectiva, restauracio, esportiu,
agricola, garatge.

S’admet I'Us d’habitatge en planta baixa.

Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima d’habitatges per a edificis
plurifamiliars és d'un habitatge per cada 90 m?2
construits sobre rasant.

Els edificis catalogats conservaran el nombre
d’habitatges actuals. En el cas que només estigui
catalogada la facana, la subdivisi6 només sera
autoritzada si aquesta no afecta la composicio
exterior de I'edifici.

Dotacié minima
d’aparcament

0’5 places per habitatge amb exempcié de:
- menys de 3 habitatges per parcel-la
- quan 'ample de parcel-la sigui inferior a 7 metres

Només Industria i altres activitats sotmeses al regim de comunicacié ( Annex lIll)
segons decret 136/1999, excepte les activitats: 7.1 Escorxadors amb una capacitat
de producci6 de canals fins a 2t/d, totes les del grup 11. Activitats agroindustrials i
ramaderes i les del grup 12. Altres activitats
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Article 74.- Zona d’Eixample Urba (clau Eu)

1. DEFINICIO

a. Ordena l'edificacié de I'eixample urba de Botarell i correspon a ordenacio entre

mitgeres alineada a vial.

2. SUBZONES

a. Es considera una subzona en funcio dels parametres de I'ordenacio.
i. Eixample Urba 1, clau Eu.

3. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO

parcel-la

condicions de parcel-lacié Eu
Front minim de parcel-la 8'00 m
Parcel-la minima 300 m?
Profunditat minima de 20'00 m.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificaci6

Eu

Tipus d’ordenacio:

alineada a vial

Fondaria edificable

15’00 m o segons planols

Fondaria edificable planta |L'ocupacio en PB sera del 100%.
baixa
Planta baixa d’acord amb I'Article 34.-

Alcada reguladora maxima

10.00 m.

Punt d'aplicaci6 de l'alcada
reguladora

D’acord amb Article 36.-

Edificabilitat maxima

La que resulti de [laplicaci6 dels parametres
d’ocupacio, fondaria edificable i alcada maxima

Nombre maxim de plantes

PB+2

Alcada lliure minima:

- soterrani 220 m

- planta baixa 3’00 m

- planta pis 2’50 m

Entresol de planta baixa NO

Sotacoberta habitable Només vinculada i inseparable de I'habitatge del
pis inferior

Pendent maxim de la coberta |30 %

s’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la
linia de pendent de coberta tracada des del rafec

Elements sortints

Només rafec amb un maxim de 50 cm segons
detall annexes grafics

Cossos sortints

Segons Article 40.-

Composicio de facanes

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la
zona

Material i color de la facana

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la
zona
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Material i color de la coberta

Només s’admet teula ceramica color tradicional, no
s’admet ni pissarra, ni fibrociment, ni teula de
ciment negre. S’admet la coberta plana

Fusteria

S’admet tot tipus de material,

Mitgeres

Mitgeres tindran tractament de facana

5. CONDICIONS D'US

condicions d'us Eu

Usos admesos Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hoteler,
comercial, oficines, serveis privats, indastria dins
lannex Ill, sanitaria, socio-cultural, docent,

restauracié, espectacles, recreatiu, esportiu,
agricola, garatge.

Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima d’habitatges per a edificis
plurifamiliars és d'un habitatge per cada 90 m?2
construits sobre rasant.

Dotacio minima
d’aparcament

2 placa per habitatge superior a 60m?
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Article 75.- Zona de Bloc aillat (clau Ba)

1. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena les construccions en bloc aillat, amb Us d'habitatge

unifamiliar i plurifamilar.
2. SUBZONES

a. Es considera una subzona en funcio dels parametres de I'ordenacio.

i. Bloc aillat 1, clau Ba.

3. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO

condicions de parcel-lacié Ba
Front minim de parcel-la 10'00 m
Parcel-la minima 500 m?
Profunditat minima de |14°00 m.
parcel-la

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
condicions de I'edificacio Ba
Tipus d’ordenacio: Aillada

Ocupacio maxima

50% La resta de superficie edificable no ocupada
amb edificacié passara a ésser verd privat vinculat
a les edificacions que hi donin facana

Els soterranis, rafecs, porxos i cornises no poden
sobrepassar les separacions fixades per I'edificacio
respecte els limits de parcel-la i computen en el
calcul de I'ocupacié admesa.

Edificabilitat maxima 1.2m?/m?

Planta baixa d’acord amb la definicié dels parametres referits a
la parcel-la

Alcada reguladora maxima 10.00 m.

Punt d'aplicacio de l'alcada
reguladora

D’acord amb Article 36.-

Nombre maxim de plantes

PB+2

Separacions minimes

- al carrer

3’00 m * s’admetran separacions menors, inclas
alineades a carrer en els trams de carrers

parcialment edificats per adaptar-se a les
edificacions existents

- al fons de parcel-la 6’00 m.

- als laterals de parcel-la 3’00 m.

- entre edificacions 6'00 m

Construcci6 auxiliar No s’admet

Tanques

Part massissa 0’90 m.
Part calada fins a 1’80 m

Alcada lliure minima:

- soterrani 220 m
- planta baixa 3’00 m
- planta pis 2’50 m
Entresol de planta baixa NO
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Sotacoberta habitable

Només vinculada i inseparable de I'habitatge del
pis inferior

Pendent maxim de la coberta

30 %
s’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la
linia de pendent de coberta tracada des del rafec

Elements sortints

d’acord amb la definicié dels parametres referits a
la edificacio

Cossos sortints

Segons Article 40.-

Porxos

Admesos.

Composicioé de facanes

Lliure, tot i que haura de mantenir el caracter de la
zona

Material i color de la facana

Lliure, tot i que haurd de mantenir el caracter de la
zona

Material i color de la coberta

Nomeés s’admet teula ceramica color tradicional , no
s’admet ni pissarra, ni fibrociment, ni teula de
ciment negre. S’admet la coberta plana

Fusteria S’admet tot tipus de material,

5. CONDICIONS D'US

condicions d'us Ba-1

Usos admesos Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hoteler,
comercial, oficines, serveis privats, industria dins
'annex Ill, sanitaria, socio-cultural, docent,

restauracié, espectacles, recreatiu, esportiu,
agricola, garatge.

Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima d’habitatges per a edificis
plurifamiliars és d'un habitatge per cada 90 m?2
construits sobre rasant.

Dotacié minima
d’aparcament

2 places per habitatge superior a 60m?2
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Article 76.- Zona de cases en filera (clau Cf)

1. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar entre mitgeres. El Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal fixa les variants fonamentals del tipus arquitectonic per

assegurar
individualitzada.

2. SUBZONES

la correcta composici6 dels conjunts

promoguts de forma

a. En funcié de les caracteristiques de I'ordenacié s’estableix una subzona:

i. Cases en filera,

clau Cf

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

condicions de parcel-lacio | Cf

Front minim de parcel-la 5.50 m.
Parcel-la minima 80'00 m?
Profunditat minima de 14’00 m.
parcel-la

Projecte conjunt Si

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de I'edificaci6

Cf

Tipus d’ordenacio

Alineada a vial

Profunditat edificable maxima

Fixada als planols d’ordenacio

Edificabilitat maxima

La que resulti de [laplicaci6 dels parametres
d’ocupacio, fondaria edificable i alcada maxima. Si
es troba inclosa dins un ambit de desenvolupament
sera la determinada per a aquest ambit .

Planta baixa

d’acord amb la definicié dels parametres referits al
carrer

Alcada reguladora

9.50 m o la marcada als planols

Punt d’aplicacio de I'alcada
reguladora

D’acord amb les regles sobre determinacions
d’alcades dels parametres referits al carrer

Separacions minimes:
- al carrer
- al fons de la parcel-la

Aliniada a vial o la marcada als planols
3.00 m o la marcada als planols

Ocupacio construccio auxiliar

No

Nombre maxim de plantes

PB+2 o la marcada al planol d’ordenacio

Alcada lliure minima:

- soterrani 2’20 m.
- planta baixa 2.50 m.
- planta pis 2.50 m.
Sotacoberta habitable Si
Composicié de facana Lliure

Elements sortints

Nomeés rafec, 40 cm linia de facana

Cossos sortints

S’admeten balcons amb un vol maxim de 60 cm, i
s’han de separar de les mitgeres 75 cm. No
s’admeten cossos tancats o semioberts
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Tanques

d’obra fins a 1'80

Coberta

Inclinada amb un pendent maxim del 30% i rafec
paral-lel a la facana

Material i color de facana

Només materials tradicionals de la zona

Material i color de coberta

Teula ceramica de color tradicional roig, S’admet la
coberta plana

Fusteria

Lliure

Altres

S’admet terrat pla, el seu accés no podra superar la
linia de pendent de coberta tracada des del rafec
Es deixara una separaci6 minima de 3m lliures
d’edificacio als limits amb altres zones.

5. CONDICIONS D'US

condicions d’us Cf
Usos admesos Habitatge unifamiliar, comercial, oficines, magatzem,
industria dins l'annex |Ill, sanitari, socio-cultural,

docent, garatge i aparcament

Densitat maxima
d’habitatges

La densitat maxima d’habitatges és d’'un habitatge
per parcel.la .

Dotacié minima
d’aparcament

2 aparcaments /habitatge superior a 60m2
1 aparcament/ habitatge inferior a 60m2
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Article 77.- Ciutat jardi (clau Cj)

1. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

a. Segons la seva densitat s’estableixen les subzones seguents:

i. Ciutat jardi,

clau Cj-1

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

condicions de parcel-lacié |Cj-1 Cj-2 Cj-3
Front minim de parcel-la 15.0m 15.0m 15.0m
Parcel-la minima 350m?2 700m? 1000m?
Profunditat minima de |18m 20m 40m
parcel-la

Ws'exceptuen d'aquestes condicions de parcel-lacio, les parcel-les anteriors a la
data de I'aprovacio inicial de les present normes que tindran un minim de 200 m2 de

superficie.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

condicions de 'edificaci6

Cj-1 | Cj-2 |Cj-3

Tipus d’ordenacio:

Edificacio aillada

Edificabilitat maxima

0.50m2/m2 sol 0.50m2/m2 sol 0.35m2/m2 sol

Ocupacié maxima

40% 40% 35%

Planta Baixa

d’acord amb la definicié dels parametres referits a la
parcel-la

Alcada reguladora maxima

Segons definicié del nim. de plantes:

PB+2 9.50 m (PB+1 i 7.0 m a l'urbanitzacié Els
Domenges)
Sotacoberta habitable

Punt d’aplicacié de l'alcada |Planta baixa

reguladora

Separacions minimes

- al carrer 3’00 m

- al fons de parcel-la 3’00 m.

- als laterals de parcel-la 3’00 m.

- entre edificacions

Alcada construccio auxiliar

3.00 m L’edificaci6 podra disposar-se aillada o
adossada a l'edifici principal, mai adossada a carrer o
vel.

Ocupacio construccié |10% ocupacié maxima de parcella (forma part del

auxiliar 40% d'ocupacid maxima), hauran de complir les
separacions minimes

Tanques Part massissa 0'90 m.

Part calada fins a 1’80 m

Nombre maxim de plantes

PB+2

Sotacoberta habitable

Sl amb un maxim del 50% de la planta

Alcada lliure minima:
- soterrani

2’20 m
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- planta baixa 2’50 m
- planta pis 2’50 m
Composici6 de facana Lliure

Elements sortints

Només el rafec

Cossos sortints

no s’admeten dintre dels limits de les separacions a
veins i carrer

Coberta

Inclinada amb un 30% de pendent maxim. S’admet
terrat pla, el seu accés no podra superar la linia de
pendent de coberta tracada des del rafec .

Material i color de facana

s’admet tot tipus de material,
colors terrosos.

Material i color de la coberta

Teula ceramica de color tradicional. Prohibit pissarra,
fibrociment i teula de ciment negre.

Fusteria s’admet tot tipus de material, excepte l'alumini en
acabat natural
Altres Els baixants i canals vistos han de ser ceramics,

metal-lics o de PVC pintat del color de facana.
Baranes.- La part calada no podra ser en gelosia de
formigo

5. CONDICIONS D'US

condicions d’'us

Cj-1 |Cj-2 |Cj-3

Usos admesos

Habitatge unifamiliar, aparellada amb projecte coma,
bifamiliar, hoteler, comercial, oficines, magatzem,
industria dins Il'annex lll, sanitari, socio-cultural,
docent restauracio i espectacles, recreatiu, esportiu,
garatge i aparcament

Densitat maxima
d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la sera com
a maxim el quocient enter entre aquesta parcel-la i la
parcel-la minima de la subclau corresponent.

Dotacié minima
d’aparcament

2 aparcament / habitatge
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Article 78.- Industria aillada (clau la)

1. DEFINICIO

a. Aquesta zona ordena les construccions industrials aillades.

2. SUBZONES

a. D’acord amb les caracteristiques d’ordenacié s’estableix una subzona:
I. industria aillada, clau la-1

3. CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

Condicions de parcel.lacio

la-1

Front minim de parcel-la i
parcel.la minima

Parcel.la minima 1000m?
Front minim de parcel.la 25m.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions d’edificaci6

la-1

Tipus d’ordenacio:

Entremitgeres o Aillada

Edificabilitat maxima

0’60 m?/m2 de sol

Ocupacié maxima

40 %

Volumetria maxima

Separacions minimes:

- al carrer

- al fons de parcel-la

- als laterals de parcel-la
- entre edificacions

Les marcades als planols o:
10’00 m.

7’00 m

500 m

7’00 m

Planta baixa

Alcada reguladora maxima

10.00 m, els elements técnics (xemeneies, torres,
sitges, etc) podran superar aquesta alcada sempre |
guan es justifiqui la seva necessitat.

Punt d’aplicacié de I'alcada
reguladora

Planta baixa

Tanques part massissa finsa 90 cm.
part calada finsa 1’80 m
total 2’70 m

Nombre de plantes PB+1P

Alcada lliure minima:

- oficines 2'50

Composicio de facana Lliure

Material i color de facana

Lliure, els colors s’hauran d’adaptar a I'entorn

5. CONDICIONS D’'US

Condicions d'us

Usos admesos

la-1
Indastria, magatzem, comercial, oficines, recreatiu,
espectacles, esportiu, garatge, aparcament, habitatge

lligat a la industria i dins del mateix edifici

Dotacié minima
d’aparcament

1 plaga/100m? construits
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SECCIO 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 79.- Poligons d’actuacié en Sol urba

1. Els poligons d'actuacidé que s’estableixen per a I'execucid d'aquestes Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal en el Sol Urba son els segtients:

a. PAU.1

i. OBJECTIUS:
a) desenvolupament urba de l'area corresponent al sector sud de la
poblacio.

i. JUSTIFICACIO
a) Desenvolupament i consolidacié d’'un area del Sol Urba en un ambit
molt consolidat amb I'obtenci6 de sol per a equipaments

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol.

iv. SUPERFICIES:

a) total sector 14.958 m? 100 %
b) equipaments 5.429 m? 36 %
c) vials 1.488 m? 10 %
d) ciutat jardi CJ-1 4.536 m?

e) ciutat jardi CJ-2 1.863 m2

f) ciutat jardi CJ-3 1.642 m2

g) total ciutat jardi 8.041 m? 54 %

v. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal
b) edificabilitat bruta i sostre maxim:
edificabilitat bruta 0.25m?/m2? 3.740m?2sostre
c) densitat d’habitatges i nombre maxim d’habitatges

d) 6 habitatges/Ha 9 habitatges
vi. CESSIONS:

a) Vials: 1.488 m2,

b) Equipaments: 5.429 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina I'execucio pel sistema de compensacié basica
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b. PAU.2

I. OBJECTIUS:
a) desenvolupament urba de I'area corresponent entre I'avinguda de la
Pedra Fita i el nou carrer paral.lel.

i. JUSTIFICACIO
a) Desenvolupament i consolidacié d’'un area del Sol Urba en un ambit
molt consolidat amb I'ordenacioé de la nova facana i I'obtencié de sol per
a zona verda

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol., discontinu, inclou l'edifici afectat a I'entrada del
casc antic
iv. SUPERFICIES:
a) total sector 7.494 m2 100 %
b) parcs i jardins 1.067 m2 14.3 %
c) vials 1.085 m2 14.5 %
d) viari (edifici afectat) 79 m2 1.0%
e) cases filera Cf-1 3.074m?2 41.0 %
f) ciutat jardi CJ-1 2.189 m? 29.2 %

v. CONDICIONS D’'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal
b) edificabilitat bruta i sostre maxim:

edificabilitat bruta 0.56m?/m? 4.198m?2sostre
c) densitat d’habitatges i nombre maxim d’habitatges
d) 24 habitatges/Ha 18 habitatges
vi. CESSIONS:
a) Vials: 1.164 m2.
b) Parcs i jardins: 1.067 m2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina I'execucio pel sistema de compensacio basica
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c. PAU.3

I. OBJECTIUS:
a) desenvolupament urba de I'area corresponent entre I'avinguda de la
Pedra Fita i el nou carrer paral.lel.

i. JUSTIFICACIO
a) Desenvolupament i consolidacié d’'un area del Sol Urba en un ambit
molt consolidat amb I'ordenacioé de la nova facana i I'obtencié de sol per
a zona verda

iii. AMBIT:
a) El marcat al planol

iv. SUPERFICIES:

a) total sector 11.394m?2 100 %
b) parcs i jardins 1.889m2 17 %
c) vials 1.233m2 11 %
d) ciutat jardi CJ-1 8.272m2 72%

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal
b) edificabilitat bruta i sostre maxim:

edificabilitat bruta 0.35m2/m? 3.988 m2sostre
c) densitat d’habitatges i nombre maxim d’habitatges
d) 12 habitatges/Ha 14 habitatges

El disseny de la zona d'espais lliures paralel.la al carrer permetra
I'accés a les parcel.les de sol privat .

vi. CESSIONS:
a) Vials: 1.187 m2,
b) Parcs i jardins: 1.889 m?

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina I'execucio pel sistema de compensacio basica
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d. PAU .4

I. OBJECTIUS:
a) Desenvolupament d’'un sector de sol qualificat com a urba en
I'anterior planejament, al costat del camp de futbol, amb fagana a
I'avinguda de la Font vella

i. JUSTIFICACIO
a) Desenvolupament i consolidacié d’'un area del Sol Urba en un ambit
molt consolidat amb l'ordenacié d’'un area de creixement posterior i
I'obtencié de sol per a equipaments complementaris dels existents.

iii. AMBIT:

iv. El marcat al planol
a) total sector 10.460 m?2 100 %
b) equipaments 2.324m2  22%
c) vials 3.239m2  31%
d) bloc aillat Ba 4897 m2 47 %

v. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US
a) Les marcades al planol i segons el present Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal
b) edificabilitat bruta i sostre maxim:

edificabilitat bruta 0.56m2/m? 5.876 m2sostre
c) densitat d’habitatges i nombre maxim d’habitatges
d) 40 habitatges/Ha 42 habitatges
vi. CESSIONS:
a) Vials: 3.239 m?
b) Equipaments 2.324 m?2

vii. CONDICIONS DE GESTIO:
a) Es determina I'execucio pel sistema de compensacio basica

b) Es reservara el 20% del sostre residencial de nova implantacio per a
la construccié d’habitatges de protecci6
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 80.- Definicid i tipus
1. El soOls urbanitzables sén els que el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal

declara com a aptes per a ser urbanitzats. La determinacié d’aquest sols es fa als
planols d’ordenacio mitjancant la delimitacié de sectors.

2. A més de concretar els ambits del Sol Urbanitzable, el Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal en descriu els objectius del seu desenvolupament i en
determina les condicions d’ordenacio, edificacio, Us i gestio.

3. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix i delimita els diferents sectors
en gue es divideix el Sol Apte per Urbanitzar a I'objecte del seu desenvolupament
parcial.

4. El Pla d’Ordenaciéo Urbanistica Municipal no delimita Sols Urbanitzables no-
sectoritzats, ja que la resta del sol no urba haura de rebre una especial proteccié
atenent als seus valors naturals, agricoles i paisatgistics.

Article 81.- Sistemes generals i locals en Sol Urbanitzable

1. Aquest POUM assenyala, si €s el cas, la reserva de sistemes generals formant
part de I'estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La seva
destinacio, posici6 i mida és vinculant. La superficie d'aquests terrenys és
computable als efectes de I'art. 65 del TRLUC.

2. Totes les previsions viaries dibuixades als planols d’ordenacio respecte als
sectors de sol urbanitzable delimitat i no delimitat, tenen caracter merament
orientatiu, excepte només els sectors que ja compten amb Pla Parcial aprovat i es
la vialitat d’aquells la que es recull.

Article 82.- Deures dels propietaris del Sol Urbanitzable

1. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs
i jardins publics, equipaments i serveis.

2. Cedir sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament
mitja del sector.

3. Costejar la urbanitzacio.
4. Edificar els solars.
5. Execuci6 de les obres de connexié, ampliacio i refor¢ dels sistemes generals.

Article 83.- Gesti6 del Sol Urbanitzable

1. Es obligatoria la prévia aprovacio del corresponent Pla Parcial d’ordenacio del
sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les
condicions previstes en I'art. 91 del TRLUC.
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3. El Pla Parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla
d’etapes s’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, i aplicant
en cada un dells el sistema d’actuacio més idoni dels previstos per la legislacio
vigent, compensacio, cooperacio 0 expropiacio.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
el de compensacio.

SECCIO 2. ZONES D'ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE

Article 84.- Definici6

1. Per als sectors de Sol Urbanitzable es distingueix entre Sol Urbanitzable
Delimitat i Sol Urbanitzable no Delimitat i s’estableix la segtient zonificacio:

a. Sol Urbanitzable Delimitat de desenvolupament industrial
b. Sol Urbanitzable Delimitat de desenvolupament residencial
c. Sol Urbanitzable No Delimitat de desenvolupament residencial

Article 85.- Zona de desenvolupament industrial

1. Definicié: Correspon als Plans Parcials de desenvolupament industrial PP ind-1
2. Edificabilitat bruta maxima: 0.50 m? sostre / m2 sol

3. Parcel-la minima: variable

4. Cessions minimes obligatories per a sistemes 10% per parcs i 5% per
equipaments

5. Us principal/usos complementaris: Industrial / equipament ( E5, E6i E8 ) , ,
oficines, restauracio,.

Article 86.- Zona de desenvolupament residencial

1. Definici6: Correspon als Plans Parcials de desenvolupament residencial en sol
Urbanitzable Delimitat PP-1, PP2, PP-3, PP-4 i PP-5 i al Sol Urbanitzable No
Delimitat residencial SUND dels planols d’ordenacio

2. Edificabilitat bruta maxima: segons sector
3. Densitat d’habitatges i nombre maxim d’habitatges :variable

4. Cessions minimes obligatories per a sistemes 10% per parcs i 5% per
equipaments

5. Us principal/usos complementaris: Residencial / equipaments ( excepte E6 i E7 )
, Oficines, restauracio,
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SECCIO 3. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SUD

Article 87.- Sectors

1. Els sectors de desenvolupament del Sol Urbanitzable Delimitat que s’estableixen
des d’aquest Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal son els seguents:

a.SuUD-P.P. 1

I. Correspon la zona de desenvolupament residencial.
ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 99.574 m?

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D'HABITATGES: 24Hab/Ha,

vi. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES:239

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.45 m2 /m2.
viii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica.
ix. Densitat inferior a 25 hab/Ha

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes

Es reservara I'espai per a contenidors de brossa i reciclatge soterrats

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d’aigues residuals independents. En tant que no s’amplii la
depuradora municipal, el sector haura de contenir una depuradora de filtre biologic i
decantador de greixos, de poliéster i fibra de vidre, o un altre sistema de depuracio
alternatiu. El sistema de depuracio haura de disposar de I'aprovacié per part de
'ACA.

Es reservara el sol corresponent al 18.4% del sostre residencial per a la construccio
d’habitatge de proteccio publica.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacio.

Es recomana la ubicacié de les zones verdes en la franja longitudinal que limita
amb el barranc de Segures i el barranc de la Premsa Cremada.

b. SUD-P.P. 2

i. . Correspon la zona de desenvolupament residencial.
ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 34.600 m?

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D'HABITATGES: 40Hab/Ha,

vi. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 138

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.50 m2 /m2,
viii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica.
ix. Densitat superior a 25 hab/Ha

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes

Es reservara I'espai per a contenidors de brossa i reciclatge soterrats

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigues pluvials i
xarxa de recollida d'aigies residuals independents. En tant que no s’amplii la
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depuradora municipal, el sector haura de contenir una depuradora de filtre biologic i
decantador de greixos, de poliéster i fibra de vidre, o un altre sistema de depuracio
alternatiu. El sistema de depuracio haura de disposar de I'aprovacié per part de
'ACA.

Es reservara el sol corresponent al 40% del sostre residencial per a la construccio
d’habitatge protegit

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacié resultant de la urbanitzacio.

c. SUD-P.P. 3

I. . Correspon la zona de desenvolupament residencial.
ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 66.516 m2

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D'HABITATGES: 30Hab/Ha,

vi. NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES: 200

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.50 m2 /mz2,
viii. CONDICIONS DE GESTIO: Cooperacio.

ix. Densitat superior a 25 hab/Ha.

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes

Es reservara I'espai per a contenidors de brossa i reciclatge soterrats.

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d’aigies residuals independents. En tant que no s’amplii la
depuradora municipal, el sector haura de contenir una depuradora de filtre biologic i
decantador de greixos, de poliester i fibra de vidre, o un altre sistema de depuracio
alternatiu. El sistema de depuraciéo haura de disposar de I'aprovacié per part de
'ACA.

Es reservara el sol corresponent al 20% del sostre residencial per a la construccio
d’habitatge protegit.

Es prefixa I'espai d’equipaments per a Us docent.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacio.

d. SUD-P.P. 4

i. . Correspon la zona de desenvolupament residencial.
ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 21.981 m?

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D'HABITATGES: 24Hab/Ha,

vi. NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 53

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.45 m2 /m2,
viii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica.
ix. Densitat inferior a 25 hab/Ha

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes

Es reservara I'espai per a contenidors de brossa i reciclatge soterrats

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigues pluvials i
xarxa de recollida d'aigies residuals independents. En tant que no s’amplii la
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depuradora municipal, el sector haura de contenir una depuradora de filtre biologic i
decantador de greixos, de poliéster i fibra de vidre, o un altre sistema de depuracio
alternatiu. El sistema de depuracio haura de disposar de I'aprovacié per part de
'ACA.

Es reservara el sol corresponent al 18.4% del sostre residencial per a la construccio
d’habitatge protegit.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacié resultant de la urbanitzacio.

Caldra una delimitacié prévia del jaciment arqueologic “Barranc de la Premsa
cremada”

e. SUD-P.P.5

I. . Correspon la zona de desenvolupament residencial.
ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 24.262 m?

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D'HABITATGES: 24Hab/Ha,

vi. NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES: 58

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.45 m2 /m2.
viii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica.
ix. Densitat inferior a 25 hab/Ha

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes

Es reservara I'espai per a contenidors de brossa i reciclatge soterrats

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d'aigies residuals independents. En tant que no s’amplii la
depuradora municipal, el sector haura de contenir una depuradora de filtre biologic i
decantador de greixos, de poliester i fibra de vidre, o un altre sistema de depuracio
alternatiu. El sistema de depuraciéo haura de disposar de I'aprovacié per part de
'ACA.

Es reservara el sol corresponent al 18.4% del sostre residencial per a la construccio
d’habitatge protegit.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacio.

Caldra una delimitacio prévia del jaciment arqueologic “Pedra Fita 2”

f. SUD- PP ind-1

i. Correspon la zona de desenvolupament industrial.
ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 177.710 m?2

iv. CONDICIONS US: Industrial

v. OCUPACIO NETA MAXIMA: 60 %

vi. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.50 m2 /m2.
vii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigues pluvials i
xarxa de recollida d’aigues residuals independents
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El sector disposara d’'una EDAR propia amb la reserva de I'espai necessari per a la
seva implantacio. Les despeses relatives al finangament d’aquesta instal.lacio
correspondra als propietaris del sector.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacio.

Per la seva proximitat amb les arees residencials, només seran admeses les
segulents activitats, segons decret 136/1999:

Annex Il.1 excepte les activitats dels epigrafs 1, 4, 10 11

Annex I1.2

Annex Il

Totes les activitats admeses han de ser compatibles amb I'Us residencial, tenint en
compte la seva situacio.

Per tal d’evitar un continu urba format pel desenvolupament dels nuclis de Montbrio
i Botarell de facilitar la permeabilitat del territori agrari, es situaran els espais lliures i
equipaments publics formant una franja no edificable en sentit est-oest al sud del
poligon.
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SECCIO 4. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SUND

Article 88.- Sectors

1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix un Unic sector de
desenvolupament del Sol Urbanitzable No Delimitat :

a. SUND

I. Correspon la zona de desenvolupament residencial.
ii. AMBIT: El marcat al planol

iii. SUPERFICIE: 142.515 m2

iv. CONDICIONS US: residencial

v. DENSITAT D'HABITATGES: 24Hab/Ha,

vi. NOMBRE MAXIM D’HABITATGES:342

vii. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.45 m2 /m2,
viii. CONDICIONS DE GESTIO: Compensacio basica.

Es preveura xarxa viaria per a bicicletes

Es reservara I'espai per a contenidors de brossa i reciclatge soterrats

La xarxa de clavegueram sera separativa amb xarxa de recollida d’aigtes pluvials i
xarxa de recollida d’aigies residuals independents. En tant que no s’amplii la
depuradora municipal, el sector haura de contenir una depuradora de filtre biologic i
decantador de greixos, de poliéster i fibra de vidre, o un altre sistema de depuracio
alternatiu. El sistema de depuracié haura de disposar de I'aprovacié per part de
I'ACA.

Es reservara el sol corresponent al 20% del sostre residencial per a la construccié
d’habitatge protegit

S’estableix I'obligacié de sol.licitud d’'informe a I’Agencia Catalana de I'Aigua en el
moment de la tramitacié de l'avanc de pla parcial de delimitaci6 per avaluar la
inundabilitat d’aquest sector. S’haura de respectar la llera i el sistema hidrografic de
barranc que el travessa.

Sera necessari tenir en compte tecniques per a disminuir els efectes negatius de la
impermeabilitzacio resultant de la urbanitzacio.
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. (SNU)
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 89.- Definicid i tipus

1. El Sol No Urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat
de mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural, objectius per als
quals gaudiran d’'una especial proteccio. En aquest sol no hi sén permesos els
processos d’'urbanitzaci6 de caracter urba ni els usos contradictoris amb
I'aprofitament natural del territori.

Article 90.- Desenvolupament del POUM en SOL NO URBANITZABLE.

1. Les determinacions que conté aquest POUM, sense perjudici de la seva
immediata aplicacid, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per
regular més restrictivament les condicions d’edificacié i d’ds i per augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

Article 91.- Finques

1. Seran indivisibles les finques en Sol No Urbanitzable la dimensié de les quals
sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de producci6é forestal
d’acord amb l'article 188 del TRLUC. Tanmateix es podran segregar finques de
superficie inferior a la Unitat Minima de conreu en els casos previstos en la
legislacié vigent, prévia autoritzacié del departament d’Agricultura, Ramaderia i
Pesca.

2. Les superficies minimes establertes sén 1 Ha en sols de regadiu, 4.50 Ha en sols
de seca, i 25 Ha en sols forestals.

3. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en Sol No
Urbanitzable. S’entendra que existeix parcel-lacié quan concorrin les circumstancies
assenyalades a l'article 41 del RP.

Article 92.- Camins rurals
1. S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins o vies rurals que no estiguin previstes en aquest
POUM, en els Plans Especials que es desenvolupin, o en els Plans Parcials,
excepte si és d’iniciativa municipal, o bé si estan inclosos dintre dels plans
d’actuacié de I'administracié competent. Tanmateix es permet I'obertura de noves
vies forestals amb els condicionants técnics en quant a tracat, amplada, pendent i
radi de corba que permeti la seva utilitzacié en I'extincié i prevencio d’incendis.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.
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4. Les rotures i moviments de terres no podran abocar les aigles pluvials als
camins existents.

5. Les carrerades de bestiar 0 vias pecuaries seran objecte de proteccié especial
d’acord amb la llei 3/1995 de 23 de mar¢ de Vias Pecuarias. S’hauran d’assegurar
amb caracter previ el manteniment de la seva integritat superficial, no es podra
disminuir o corregir 'amplaria d’aquest camins ramaders, ja sigui en trams de sol no
urbanitzable com urbanitzable.

6. Tenen ambdues un ample a protegir de 30 metres o el reconegut per la
classificacio de vies pecuaries en el seu cas.

Article 93.- Tanques i murs de contencio

1. Les tanques i murs de contenci6 de les parcel-lacions agricoles es construiran de
forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen i es situaran preservant les
arees de proteccio dels camins (segons I' Article 60.-de les presents normes) lleres
I barrancs.

2. Només es permetra la construccié de tanques per a la proteccid de les
construccions i sense que es pugui envoltar amb tanques una superficie major del
20% la superficie total de la finca

Article 94.- Conreus

1. Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
Plans Especials que es redactin per a la proteccio d’horts, conreus i espais
forestals.

Article 95.- Nucli de poblacio

1. S’entén per nucli de poblacié una concentracié isolada de poblacié, amb usos
urbans, dins un municipi, que requereix I'existencia de serveis urbanistics i
assistencials.

Article 96.- Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d’adoptar les
mesures necessaries per evitar la degradacio de la naturalesa i per aconseguir una
integracio total amb el medi en el que s’instal-li. Per aixd caldra estudiar d’'una
manera detallada la captacio d’aigua potable, la depuracié de les aigies residuals,
la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracio de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacié de I'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d’ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de Sol No
Urbanitzable. Amb caracter general queden prohibits els usos seglents:

a. Us d’habitatge plurifamiliar.

b. Us comercial.

C. Us d'oficines.

d. Us industrial, amb I'excepcié d’industries agropecuaries

e. magatzems i diposits de material no relacionats amb I'is agricola i ramader o
forestal.
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f. garatges, excepte els d’'Us particular al servei dels habitatges o explotacions
agraries.
3. No es permet la col-locacid, instal-lacié o aparcament de caravanes, mobil-home,
cases de fusta, cases prefabricades, transportables, i similars.

SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 97.- Disposicions generals

1. Les intervencions en Sol No Urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les
condicions naturals i paisatgistigues de l'entorn en qué s’emplacen, amb les
condicions especifiques que s’assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de
solid'us.

2. En el Sol No Urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que:

a. Les construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals o, en general, rastica.

b. Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d’explotacié enumerades per la
lletra a.

c. Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis
de la xarxa viaria.

d. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i
el funcionament de les obres publiques.

e. Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping
autoritzades pel pla d’ordenacio urbanistica municipal, que exigeixen en tot cas la
tramitacid previa d’un pla especial urbanistic.

3. Aix0 no obstant, podran autoritzar-se, seguint el procediment previst per I'art. 48,
49 i 50 del TRLUC, altres edificacions i instal-lacions d’interés public que s’hagin
d’emplagar en medi rural i no siguin incompatibles amb els usos previstos en els
diferents tipus de SNU i compleixin les condicions especifiques de la zona en que
s’emplacin.

Article 98.- Construccions propies d'una activitat agraria

1. Als efectes de que estableix larticle 47.6.a) de la Llei, es consideren
construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, o en general, agraria, a
més de les construccions destinades especificament a la crianca d'animals o bé al
conreu d'especies vegetals, les destinades a la guarda de la maquinaria i demés
estris adequats, i també al emmagatzematge, la conservacio, la manipulacié i
I'envasat i la transformacié de productes, aixi com les destinades a la prestacio de
serveis.

2. En aquests dos darrers casos, els esmentats productes i serveis s'han d'haver
originat o han de tenir com a destinacio, respectivament i exclusivament, una unitat
d'explotacio rustica o un conjunt d'unitats d'explotacié rustiques, integrades sota
una direcci6 empresarial comuna sempre que, en qualsevol cas, els terrenys
objecte de la construccié formin part de l'esmentada unitat d'explotacié o de
I'esmentat conjunt.
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3. La transformacio de productes abasta les operacions de fermentacio, secatge,
polvoritzacio i premsa

Article 99.- Construccions ramaderes

1. Les construccions ramaderes en Sol No Urbanitzable, sens perjudici del que
aquest POUM determini per a cada zona, ha de complir les segtients condicions:

a. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de
la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats.

b. Cal acreditar una propietat minima d’4,50 Ha en una Unica finca.

c. No es permet la seva ubicacié a menys de 1.000 m de qualsevol limit de sol
qualificat com a Sol Urba o Sol Urbanitzable, ni a menys de 200 m de l'eix de
carreteres i d’habitatges existents en Sol No Urbanitzable pertanyent a altres
propietaris. Entre construccions de diferents explotacions ramaderes hi ha
d’haver, com a minim, 50 m de separacio i, d'acord amb I'Ordre de 7 d’abril de
1994.:

d. 1000 m en el cas d’explotacions porcines i avicoles, excepte si pertanyen a la
mateixa Agrupacio ramadera.

e. 500 m en el cas d’explotacions cunicoles de més de 30 conilles, excepte si
pertanyen a la mateixa Agrupacié ramadera.

f. En aquests darrers dos casos, si la distancia és inferior, s’hauran de justificar
les mesures especifiques i suficients adoptades per a evitar la difusié de malalties.

g. Les construccions seran de planta baixa amb una alcaria reguladora maxima de
5 m, excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui tecnicament
necessaria una major alcaria. La llargada no sera superior a 120 m.

h. En els llocs on sigui frequent l'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d’arbres, d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcio
minima d’'un arbre cada 5 m de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de
la construccid.

i. En la tramitacié de I'expedient d'activitat s’haura d’especificar el sistema de
tractament i de depuracio de les aigles residuals i el seu desti final. L’'expedient
d’activitat es tramitara abans o paral-lelament amb la llicencia de construccio.

j. S’estableix una moratoria de 5 anys a partir de la publicacid en el DOG de

'aprovacio definitiva d’aquest POUM per a les explotacions existents que no
compleixin amb les condicions establertes als punts anteriors a, b, ci d.

Article 100.- Magatzems

1. La construccié de magatzems en SNU, sense perjudici del que aquest POUM
determini per a cada zona, han de complir les seglients condicions:

a. Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i
de maquinaria quan estiguin vinculades a una explotacio agricola o ramadera.

b. Cal acreditar una propietat minima d'1,0 ha de terres de conreu de regadiu o de
4,5 ha de terres de conreu de seca en una unica extensié. La part de la finca
vinculada a l'edificacié quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a
indivisible

c. Les construccions seran de 1 plantes amb una alcada maxima en el carener de
4 m, excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament
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necessaria una major alcada. En planta, cap dimensié sera superior a 40 m. La
distancia de separacio a partions haura de ser almenys l'algada del magatzem,
amb un minim de 3m. La superficie maxima de les construccions destinades a
magatzem sera de 500m?2

d. Els projectes requeriran d’un projecte visat per tecnic competent.

2. En els llocs on sigui frequent I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les
edificacions fileres d’arbres, d’una classe caracteristica del lloc, en una proporcioé
minima d’'un arbre cada 5 m de longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la
construccio.

3. En propietats amb superficie menor a la unitat minima de conreu, i sempre que
la seva superficie no sigui menor de 4.000 m?, es permetra la construccio de petits
magatzems en planta baixa amb un superficie construida menor de 35 m? total. La
distancia de separacio a partions haura de ser almenys l'alcada del magatzem, amb
un minim de 3m. L'alcada sera inferior a 4 metres i amb coberta de teula i sera
necessari I'assumeix de direccié d’obra per técnic competent).

4. En propietats amb superficie menor a la unitat minima de conreu, es permetra la
construccio de locals per eines de 12.00 metres quadrats com a maxim. L'alcada
sera inferior a 3 metres en el carener i amb coberta de teula i sera necessari
'assumeix de direccié d'obra per tecnic competent). Els murs i colors finals
s’adequaran a I'entorn i caldra presentar un croquis d’emplagament.

5. Per a la construccié de nous magatzems, s’haura de justificar la seva necessitat
per al funcionament de la explotacié agricola o ramadera.

6. La coberta de totes les construccions descrites sera de teula arab.

Article 101.- Celler i magatzems destinats a la produccio viticola.

1. A més a més de les condicions abans esmentades per al cas dels magatzem
destinats a la produccid, elaboracié i comercialitzacio del vi es permetra la
construccié d'aquest edificis a 25 metres de I'eix de la carretera o la distancia que
indiqui la legislacio sectorial.

Article 102.- Construccions d’interés public

1. Els projectes de les actuacions especifiques d'interes public en sol no
urbanitzable, als efectes de la tramitacié que estableix l'article 48.1 i 2 de la Llei,
han d'incloure la documentacié exigida per I'apartat 1 de I'esmentat article.

2. El projecte ha referir-se a I'emplacament i extensio de la finca o finques en les
quals es projecti I'obra o I'actuacié, que s'han de reflectir en un planol de situacio.

3. Es referira també a la superficie ocupada per la construcci6 i ha de descriure les
seves caracteristiques fonamentals.

4. La justificacié a la qual es refereix I'apartat a) de l'article 48.1 de la Llei, s'ha de
referir a l'interés puablic inherent a I'actuacio, en relacié amb el que estableix l'article
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47.4 de la Llei o amb les determinacions de la legislacié especifica, aixi com, en
qualsevol cas, a la necessitat del seu emplagament al medi rural.

5. L'estudi impacte paisatgistic, exigit per l'article 48.1.b) de la Llei, ha de contenir
una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposicid de les mesures
correctores que es proposen.

6. Els informes que preveuen els apartats c), d), e) i f) de l'article 48.1 de la Llei
poden ser aportats directament per l'interessat juntament amb el projecte. En cas
contrari, els demanara I'ajuntament, una vegada instada la tramitacio del projecte, i
han de ser evacuats en el termini maxim d'un mes i rebuts al llarg de la informacio
publica. Tot seguit, I'ajuntament procedeix a acordar l'aprovacié prévia del projecte,
si legalment correspon.

7. Per a garantir adequadament el compliment de les mesures correctores i dels
demés condicionants que s'imposin, d'acord amb l'article 48.2 de la Llei, s'ha de
prestar fianca en alguna de les modalitats admeses per la legislacié de contractacio
de les administracions publiques i no pot ser inferior al 12% del pressupost per a
I'adopcid de les esmentades mesures i condicionants imposats.

8. La constitucio de la garantia davant I'ajuntament i la presentacio del projecte
d'execucio sén condicions de compliment inexcusable per a l'inici de I'execucio de
les obres, cas de ser autoritzat el projecte i una vegada atorgada la llicencia
municipal.

9. La modificacio dels projectes d'actuacions especifiques d'interés public en sol no
urbanitzable, l'objecte de la qual consisteixi, exclusivament, en la substitucié o
reposicié del material emprat en les instal-lacions per raons de millora de la
seguretat de les persones, d'actualitzacié tecnologica, o bé d'ordinaria gestié de
manteniment i conservacio d'aguestes, només esta subjecte a la llicéncia municipal
i, si s'escau, a les determinacions aplicables de la legislacio sectorial.

Article 103.- Construccions i instal-lacions d’obres publiques

1. Es podran autoritzar en el Sol No Urbanitzable les construccions i les
instal-lacions vinculades a l'execucid, al manteniment i al servei de les obres
publiques, d’acord amb la tramitacidé prevista en l'article 48 del TRLUC i hauran
d'incloure la documentacié exigida per I'apartat 1 de I'esmentat article..

2. La sollicitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tracat o de
I'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacio
de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les
condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors
que garanteixin una adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn.

4. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria
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5. El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacio de
serveis de la xarxa viaria diferents que el de subministrament de carburants, s'han
de justificar en base a la intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén
donar servei i segons la distancia respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn,
amb capacitat d'oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han de constituir
un conjunt arquitectonic integrat amb les instal-lacions de subministrament de
carburants.

6. A més del subministrament de carburants, els altres serveis de la xarxa viaria
admissibles en sol no urbanitzable son: els tallers de reparacié de pneumatics i
d'aparells electrics dels vehicles, els bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el
comer¢ de venda de premsa periodica i d'articles de primera necessitat.

Article 104.- Habitatges

1. Podran autoritzar-se edificis aillats destinats a habitatge unifamiliar quan no
existeixi la possibilitat de formacié d'un nucli de poblacio, i estiguin directa i
justificadament associades a una de les activitats d’explotacio agricola, ramadera,
d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica. En aquest suposit en el
moment de l'autoritzacio, es tindran en consideracio els efectes sobre el medi i les
explotacions rurals i forestals.

2. Els tipus de les construccions hauran de ser adequats a la seva condicid i
situacio aillada i la composicio arquitectonica, i els materials correspondran al tipus
tradicional del lloc. Aquestes edificacions no es podran localitzar en els careners, ni
en els terrenys de pendent superior al 20% ni en qualsevol altra situacio que suposi
un impacte ecologic o paisatgistic negatiu.

3. Els habitatges en SNU, sens perjudici del que aquest POUM determini per a
cada zona, han de complir les seguients condicions:

a. Les edificacions hauran d’estar directament i justificadament associades a
l'activitat, d’acord amb l'article 47 del TRLUC i a larticle 87 del Reglament.
S'entén que els usos dhabitatge familiar estan directament i justificadament
associats a una explotaci6 rustica quan concorren els requisits seguents:

b. 1.- La preexisténcia de I'explotacio agricola, ramadera, forestal o d'explotacio
d'altres recursos naturals, que estigui configurada com una unitat economica tant
des de la vessant de la legislacio fiscal com de la sectorial o que formi part d'un
conjunt integrat d'unitats economiques d'explotacid, sota una direccié empresarial
comuna.

c. En el suposit que I'explotacio rustica no fos preexistent, la llicencia que s'atorgui
respecte de la construccio de I'habitatge associat ha d'incorporar una condicio
resolutoria que vinculi aquest Us a l'existencia de I'explotacio; la primera utilitzacio
de I'habitatge queda condicionada a que l'explotacio es configuri d'acord amb allo
establert al paragraf anterior.

d. 2.-Que s'acrediti la necessitat de I'habitatge en relacié a les funcions de
vigilancia, assisténcia o control derivades o exigides per les caracteristiques de
I'explotacid i que aquestes funcions no és possible exercir-les adequadament des
dels nuclis de poblacié propers.
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e. Cal acreditar una propietat de superficie no menor a la unitat minima de conreu
en seca 4,5 ha, 1 ha. en regadiu 0 25 ha. en sol forestal.

f. .La llicéncia que autoritzi totes aquestes construccions, d'acord amb les
determinacions del planejament, ha de condicionar la seva efectivitat a la
indivisibilitat de les finques registrals sobre les quals s'hagin de construir i mentre
s'’hi mantinguin i no es renuncii a I'is d'habitatge autoritzat. L'efectivitat de la
llicencia també queda condicionada a l'acreditacié que aquesta condicié ha estat
objecte d'anotacié al Registre de la propietat. Igualment aquestes llicéncies
exhaureixen I's d'habitatge de les esmentades finques i aixi s'ha de fer constar
també al Registre de la propietat.

g. La practica de la nota marginal es dura a terme mitjancant instancia de
l'interessat acompanyada de la corresponent certificacié administrativa.

h. Cal acreditar que la finca on es vulgui edificar no ha estat objecte de segregacio
en els cinc anys anteriors a la data de sollicitud d’autoritzacié, excepte si la
segregacié ha estat consequiéncia de la gestidé urbanistica d’'un area prevista en
aguestes normes, o la cessio de sol per a I'execucio de sistemes generals.

i. Com a maxim sera de 250 m2 d’habitatge més 50 m2 de construccions
complementaries

j. Les edificacions es separaran més de 10 m dels limits de propietat i dels marges
dels camins publics o el que estableixin les lleis de camins .

k. L’alcada maxima prevista sera de 6,50 m corresponent a planta baixa i una
planta pis.

I. Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracio d’aiguies residuals.

m. Pel que fa a l'autoritzacié de construccions per a l'allotjament de treballadors
temporers, cal justificar que el cicle dels productes dels quals es tracti exigeix,
periodicament, el treball coordinat de persones que l'oferta laboral local no pot
atendre. Fora de temporada, aquestes instal-lacions poden ser objecte d'altres
usos admesos en sol no urbanitzable degudament autoritzats.

n. Els projectes de les construccions destinades a I'is d'habitatge familiar i a I'is
d'allotiament de treballadors temporers han d'acreditar que s'integren en les
principals construccions de l'explotacié rustica de la qual es tracti, bé per
contiglitat o bé per proximitat, en distancia no superior a 50 m lineals, amb una
tipologia adequada al medi rural i a la resta de construccions de l'explotacié. El
nivell de construccio i dels materials sera de bona qualitat.

0. Els requisits de contiguitat o proximitat no s'exigeixen quan els esmentats usos
es preveuen implantar en antigues masoveries o cases de camp existents en els
terrenys objecte de I'explotacio, la reconstruccio o rehabilitacié de les quals ha de
ser preferent a la nova construccié.

p. Caldra justificar la no formacié de nucli establint un cercle de radi 250 metres
en el qual no es situara cap altre habitatge. La justificacié grafica es realitzara
sobre els planols topografics i fotomapes 1/5000 de I'lCC.

g. En tot cas els projectes hauran de disposar de permis de la Comissio territorial
d’'urbanisme de Tarragona.

Article 105.- Establiments de turisme rural

1. S'entén per Us residencial turistic o d'hostaleria rural, als efectes del que
preveuen els articles 47.3 i 47.6.e) de la Llei, els establiments de turisme rural, en
qualsevol grup dels que preveu la legislacio de turisme de Catalunya.
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2. El Pla especial, en el cas d'aplicacio de l'article 47.6.e) de la Llei d'urbanisme, ha
de regular la superficie de l'actuacio, i I'emplagcament, ocupacio, alcades i la resta
de parametres d'edificacio, dacord amb l'estudi d'impacte paisatgistic i
mediambiental que ha d'incorporar.

Article 106.- Reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni rural

1. Als efectes del que estableix l'article 3.2 del Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre
unitats minimes de conreu, en relaci6 amb l'article 50 de la Llei d'urbanisme, el
planejament general o bé el Pla especial, haguda compte de les caracteristiques
concurrents i de la necessitat d'accessibilitat, han de regular, si escau, la superficie
susceptible de segregacié que, en cap cas, pot donar lloc a una resta de finca
matriu inferior a la unitat minima de conreu.

Article 107.- Projectes de noves construccions en sol no urbanitzable que
preveu l'article 49 de la Llei d'urbanisme.

1. Els projectes de les noves construccions en sol no urbanitzable a les quals es
refereix l'article 49 de la Llei han d'incloure, als efectes de la tramitacio prevista per
l'article 48 de la mateixa Llei, un estudi d'impacte paisatgistic, amb les
caracteristiques definides per l'article 85.4 del Reglament.

2. Pel que fa als habitatges vinculats a explotacions rustiques, han de contenir la
justificacio de la concurrencia dels requisits 1.a) i 1.b) de l'article 87 del Reglament.

3. La convocatoria de la informacié publica i la sol-licitud d'informe a la Comissio
Territorial d'Urbanisme, que preveu l'article 50.1 de la Llei, son tramits simultanis.

Article 108.- Edificacions preexistents en sol no urbanitzable per a usos
d'explotacié agraria o de recursos naturals. Actuacions no admeses en sol no
urbanitzable

1. Els projectes d'ampliacié d'edificacions preexistents a la Llei d'urbanisme en sol
no urbanitzable, i la represa d'usos en aquestes, quan corresponen a una
explotaci6 de naturalesa agraria, agricola, ramadera o forestal, se sotmeten
Unicament a llicéncia municipal, tret que es superin els llindars que preveu l'article
49.1 de la Llei, i sense perjudici del que estableix la legislacié sectorial.

2. Els projectes d'ampliacié o de reimplantacié d'usos, que es refereixin a activitats
d'explotaci6 de recursos naturals, se sotmeten bé al procediment regulat per l'article
50 de la Llei o bé al regulat per l'article 48 del mateix text legal si superen els
esmentats llindars que preveu l'article 49.1.

3. La promoci6 d'actuacions en sol no urbanitzable, no incloses en I'enumeracio de
l'article 47 de la Llei, als efectes de la tramitacié6 que preveu l'article 48 de la
mateixa Llei, han de ser objecte d'inadmissié a tramit per I'ajuntament.
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SECCIO 3. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Article 109.- Definici6 de zones

1. Dins el Sol No Urbanitzable el POUM estableix les seglents zones:
a. Sol rural SR.
b. Sol rural de proteccio paisatgistica SRPP
c. Sol forestal SF

Article 110.- Sol rural SR

1. Definicio:
a. Sols que tenen un valor agricola, s6n erms o historicament han estat conreats
de seca i no es preveu la seva transformacio en rec, i també regadius, subjectes a
una especial proteccié en funcié del seu valor de reserva agricola, medi-ambiental
i paisatgistica, la transformacié dels quals en sols urbanitzables es considera
negativa per a l'equilibri necessari entre els ambits propiament urbans i els
territoris agricoles o naturals.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats
Minimes de Conreu.

3. Condicions d’Us:

a. En general es permeten els usos agricola, ramader i forestal. Referent a I'ls
d’habitatge, només s’admet |"'unifamiliar que s ajusti a les condicions establertes a
I'SECCIO 2.Article 104.- que regula el habitatge en el Sol No Urbanitzable . A
més, a les masies existents es permeten els usos hoteler, sanitari, socio-cultural,
docent, restauracid, recreatiu i esportiu, segons les condicions i procediments
establerts als articles 48 del TRLUC.

Article 111.- Sol rural de proteccio paisatgistica SRPP

1. Definicio:
a. Terrenys situats a la part nord del municipi, propers a Les Borges del Camp,
ocupats basicament per terrenys de cultiu de seca, matolls i masses arbrades i els

adjacents al torrents. Tenen per objecte preservar els terrenys d’alteracions
significatives i la seva preservacié com a corredors per a la fauna.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats
Minimes de Conreu.

3. Condicions d’Us:

a. En general es permeten els usos agricola, ramader i forestal. Referent a I's
d’habitatge, només s’admet |"unifamiliar que s ajusti a les condicions establertes a
I'SECCIO 2.Article 104.- que regula |"habitatge en el Sol No Urbanitzable . A
meés,a les masies existents es permeten els usos hoteler, sanitari, socio-cultural,
docent, restauracid, recreatiu i esportiu, segons les condicions i procediments
establerts als articles 48 del TRLUC. Es limitaran els usos que no es
corresponguin amb els usos tradicionals i puguin alterar els seus valors
paisatgistcs i medi ambientals. Sera preceptiva la existencia d'un estudi
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paisatgistic i medi ambiental per a la implantacié de nous edificis. activitats o
ampliaci6 de les existents.

Article 112.- Sol forestal SF
1. Definicio:
a. D’acord amb l'art. 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, aquest POUM

gualifica com a sol forestal els soOls rustics poblats d'espécies arbories o
arbustives, de matolls i d’herbes.

b. Només amb l'autoritzacié del DARP es podran alterar les masses boscoses
existents quan provinguin de plantacions recents i variar consequentment la seva
qualificacio per la de sol rural.

2. Segregacions:

a. No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats
Minimes Forestals.

3. Condicions de I'edificacio:

a. Només s’admetran noves edificacions vinculades a la utilitzacio forestal dels
terrenys d’acord amb l'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, i les
limitacions que imposen aquestes Normes. La finca sobre la qual s’edifiqui,
s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat com a unitat indivisible.

4. Condicions d'Us:

a. En general I'tinic Us admes és el forestal o agricola-ramader compatible amb la
vegetacio existent. L’habitatge només s’admet a les masies existents.

b. L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que
permeten els interessos de la seva conservacioé i millora, d’'acord amb la Llei 6/88,
forestal de Catalunya. La repoblacio forestal es portard a terme amb especies
propies de la zona o d’altres adaptables i compatibles amb el medi existent. Es
prohibira la plantacio intensiva d’espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i
I'entitat de les vegetacions autoctones.
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TITOL IV. PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI

Article 113.- Definicié

1. L'instrument general de proteccié de patrimoni és el Pla Especial de proteccié del
patrimoni que inclou el Cataleg de construccions d’interes. Aquest Cataleg es
concretara d’acord amb el que preveuen els articles 69 del TRLUC i I'article 86 del
RP.

2. A I'espera de la redacci6 de I'esmentat Pla Especial de proteccié del patrimoni, el
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal defineixen un Cataleg d’elements que pel
seu interés arqueologic, historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic, han de
disposar, de forma urgent, d’'una especial proteccio.

Article 114.- Cataleg

1. El Cataleg estableix diferents nivells de proteccid, segons les caracteristiques
particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions
especials de proteccié de cada un dels elements.

a. - BCIN- S’inclouen en aquest nivell de proteccié els béns inclosos en el cataleg
gue actualment tenen la categoria de Béns Culturals d’Interes Nacional d’acord
amb la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.S’hi inclouran
automaticament tots aquells que en un futur assoleixin aquesta categoria.

b. BCIL- - S’inclouen en aquest nivell de protecci6 els béns inclosos en el cataleg
gue actualment tenen la categoria de Béns Culturals d’Interés Local d’acord amb
la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala. S’hi inclouran
automaticament tots aquells que en un futur assoleixin aquesta categoria.

c. - Béns protegits urbanisticament.- S’inclouen en aquest nivell de protecci6 els
béns inclosos en el cataleg del POUM pels quals encara no s’hagi fet I'oportuna
tramitacio per assolir la categoria de Béns Culturals d’Interés Local d’acord amb la
Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala.

2. La protecciod especifica dels immobles BCIN és la que s’estableix a la Llei 9/1993
del Patrimoni Cultural Catala. Les creus de terme estan declarades BCIN per la
disposicio addicional primera de la Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala.

3. Els BCIL no es poden enderrocar i la proteccié especifica sera la que es
determini en el corresponent expedient de catalogacié. Mentre no hi hagi el cataleg
definitiu, la proteccio sera integral.

4. Les condicions de proteccié dels béns catalogats urbanisticament sera la que
s’estableixi en el cataleg per a cada element concret. Si no es diu res en contra,
significa que I'edifici és protegit de manera integral.

5. La proteccié dels conjunts a les categories de BCIL i urbanistics comporta
exclusivament la conservacio dels elements que son visibles des de I'exterior; és a
dir , facanes i teulada.

6. Arees arqueologiques: n’hi ha de dos tipus:

a. Jaciments arqueologics: Quedaran protegits per un radi de 50 m o, en el seu
cas, per una delimitacio especifica. Les llicencies d'obres dins d’aquest radi
hauran de ser objecte d’informe previ del Servei d’Arqueologia de la Direccio
General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacié6 de sondeigs
arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment I'actuacio més
adient.
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b. Les zones d’expectativa arqueologica: Soén aixi considerades les zones on
s’han produit troballes aillades i superficials, que no proporcionen la suficient
informacio per a situar el jaciment possible. En aquestes zones, préviament a la
concessio de llicéncia d'obres, s’haurien de realitzar sondeigs i prospeccions
arqueologiques d’acord amb el Servei d’Arqueologia de la Direccié General del
Patrimoni Cultural, per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

7. Queden inclosos en el Cataleg de patrimoni a protegir els elements que es
relacionen a continuacid. Tots ells estan grafiats i referenciats en els planols
d’ordenaciod.

. Nuclis urbans

|1 | Centre historic de Botarell | BCIL | Casc antic
ii. Elements immobles

1 Església de Sant Lloreng BCIL Placa de I'Església

3 Mas d’en Giol BCIL Alllat,

4 Mas d’en Duran BCIL Deixalleria

5 Mas d’en Vernis BCIL Aillat

6 Mas d’en Perdiu BCIL Alllat

7 La Torre Protegit NE Botarell
urbanisticament

8 Mas del Gerro Protegit ciutat jardi
urbanisticament

iii. Edificis amb elements a conservar

1 Pl. de ’Ajuntament, 1 Cantonera de pedra.

2 C/ delaClosa, 1 Cantonera de pedra, barbacana i arcada
de pedra.

3 C/ dela Closa, 4 Barbacana.

4 C/ de la Closa, 7 Portal de pedra.

5 C/ de la Closa, 8 Barbacana i finestres del ler pis.

6 C/ de la Closa, 10 Barbacana i finestres del ler pis.

7 C/ d’Avall, 12 Arcs i galeria de la darrera planta.

8 C/ d’Avall, 19 Portal principal i balcons.

9 C/ d’Avall, 27 Barbacana.

10 C/ dAval, s/n (Pl. | Facana general.

Església,3)

11 C/ Raval de Dalt, 1 Barbacana.

12 C/ Raval de Dalt, 3 Portal de pedra.

13 C/ Raval de Baix, 2 Balcons i baranes.

14 C/ Raval de Baix, 4 Balcons i baranes.

15 C/ Raval de Baix, 6 Balcons i baranes.

16 C/ Raval de Baix, 16 Facana general.

17 C/ Major, 1 Barbacana.

18 C/ Major, 5 Portal de pedra i balcons.

19 C/ Major, 6 Facana general.

20 C/ Major, 8 Cantoneres de pedra i balcons.

21 Pl. de 'Església, 3 Facana general.

22 Pl. de 'Església, 6 Portal i arcs superiors.

23 C/dAmunt, 1 Balconada i baranes.
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24 C/ d’Amunt, 8 Portal i facana general.

25 C/ d’Amunt, 12 Barbacana.

26 C/ d’Amunt, 14 Balcons i baranes.

27 C/ d’Amunt, 15 Balconada i barana.

28 C/ d’Amunt, 16 Balcons i baranes.

29 C/ d’Amunt, 18 Balcons i baranes.

30 C/ de la Sénia, 1 Facana general i balcons laterals.

31 C/ de la Sénia, 6 Portalada, balcons i barbacana.
Jaciments

1 Forn del barranc de la Premsa | 41°08 18"N/0°59’ 14" E

cremada

2 Mas d’en Perdiu 41°09' 35" N/ 1°60' 00" E

3 Pedra Fita 2 41°08' 18" N/0°59' 33" E

4 Pedra Fita de Botarell 41°08' 05" N/ 0°59' 30" E

8. S’incloura en el Pla Especial els arbres d'interés local o comarcal. L’Auditoria
ambiental de Botarell reconeixia quatre individus mereixedors de ser protegits i
I'informe ambiental del present POUM n’afegeix dos més:

Especie Nom cientific Individus | Localitzacio UTM
Pi pinyer | Pinus pinea 1 N-420 a les 332924,
Costes 4559104
Alzina Quercus ilex 1 A les Costes prop 333428,4559284
ssp ilex de la via del tren,
limit T™M
Riudecols
Pi pinyer | Pinus pinea 1 Riera de 332986,4556364
Riudecols, als
Revellars
Lledoner | Celtis australis 1 Barranc de la 331237,4555693
Premsa cremada
Alzina Quercus ilex 2 Placeta de 331382,4556125
ssp ilex 'avinguda de la
Font Vella

9. S’incloura en el Pla Especial un cataleg de les construccions rurals de pedra
seca.

Article 115.- Contingut del Pla Especial

1. El Pla Especial tindra en compte el caracter de conjunt del nucli historic, valorara
pormenoritzadament les edificacions incloses a I'ambit , el seu valor com a peca
auténtica i originaria del conjunt, carrer o placa, les actuacions que hi podran ser
permeses per a cadascuna i tindra en compte la incidencia sobre les béns
immobles catalogats especificament.

2. El Pla especial de proteccié del patrimoni incloura I'ambit del nucli historic.
Mentre no es redacti aquest document, dins d’aguest ambit no es podran
enderrocar ni alterar la composicio de les facanes dels edificis sense un informe
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favorable del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié de la Generalitat de
Catalunya.

3. El Pla Especial ha de definir un régim particular economic - fiscal, tendint a
estimular i fomentar la conservacio, millora i reposicié dels elements catalogats.

Article 116.- Condicions del Pla Especial
1. Condicions d’edificabilitat.

a. En els solars intersticials d’'un tram de carrer catalogat, podran aixecar-se
noves edificacions que se subjectin, no solament a la normativa general de la
zona que l'envolti, sin6 també a les prescripcions que el Pla de Proteccio
determini.

b. Els edificis i ambits catalogats tindran la possibilitat d’edificar en els espais
lliures dels solars, o d’augmentar el volum edificat, si en el seu cas aixi ho
determina el Pla Especial, per a cada un dels elements en forma individualitzada i
concreta.

2. Condicions de l'edificacio, usos i llicéncies.

a. El Pla Especial contemplara el réegim concret de les obres de conservacio i
restauracio, millora, ampliacio, substitucio i nova edificacié, també el régim d’'usos
aplicables en els elements catalogats.

b. El Pla preveura que, en qualsevol cas, aquestes llicencies necessitaran un
informe previ de I'equip técnic municipal, de comunicacié del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya, i I'informe favorable de I'érgan o Comissio
de Patrimoni Local si aquesta existis.

3. Condicions de I'immoble protegit.

a. Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat
compositiva i registral, constituiran un immoble Unic, als efectes de la regulacié de
les mesures de Proteccio de el Pla Especial.

4. Condicions de les obres de consolidacioé i conservacio.

a. En tant no sigui vigent el Pla Especial corresponent, es podran autoritzar
Unicament obres de consolidacié i conservacio de caracter urgent, amb informe
previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Els usos seran
concordants amb les caracteristiques i posada en valor dels edificis a protegir.

b. Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, es limitaran les
modificacions dels edificis catalogats als elements no estructurals ni constitutius
de les seves caracteristiques formals. El projecte de modificacié haura de justificar
la conveniéncia o necessitat de les obres de modificacid, que es descriuran en
una memoria i es grafiaran en planols de planta, seccié i al¢ats.

5. L'ajuntament constituira d'acord amb ['article 6.1 i seguents de la Llei de
Patrimoni Cultural Catala I'organ d’estudi i proposta per a la preservacio,
conservacio, proteccio i vigilancia de llur patrimoni cultural.

6. La concessio de la llicencia d’obres estara, en els bens catalogats, sotmesa a
I'informe favorable del dit organ.
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TITOL V. DISPOSICIONS TRANSITORIES

Article 117.- Primera.- Usos disconformes

1. Es consideraran com a Us disconforme les activitats industrials de categoria
superior a la maxima admesa a la zona on s’emplacen. Per a aquestes activitats
només s’'admetran canvis de millora i ampliacié6 sempre que no s’incrementi la
carrega contaminant de I'activitat autoritzada.

Article 118.- Segona.- Volums disconformes i fora d’ordenacio

1. Quan els edificis i instal-lacions construides amb llicencia amb anterioritat a
I'aprovacio Inicial d’aguest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, estiguin
subjectes, a expropiacio, cessio gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en
situacio de fora d’'ordenacio d’acord amb les limitacions assenyalades al paragraf
seguent.

2. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzaci6 o increment del seu valor
d’expropiacio, pero si les petites reparacions que exigissin la higiene, ornament i
conservacio de I'immoble.

3. Quan les edificacions existents no s’'ajusten a les determinacions del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal, perd no han de donar lloc a I'expropiacid, cessio
o enderroc de les construccions, aquestes es consideren en situacié de volum
disconforme.

4. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les
obres de consolidacié i canvi d’us d’acord amb les condicions basiques que aquest
Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal estableix per a cada zona.

Article 119.- Tercera.- Parcel-les fora d’ordenacio

1. En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie
i/o dimensions inferiors a les que estableix el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
per a la zona on s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin
escripturades abans de I'aprovacié inicial del present Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal i compleixin les condicions de parcel-lacio de les Normes anteriors.

Article 120.- Quarta - Pla Especial de proteccio de patrimoni

1. En tant no sigui vigent el Pla Especial, es podran redactar Plans Especials de
Proteccié de Patrimoni de caracter individualitzat, referits a alguns dels elements o
ambits esmentats a I'article 113 d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.
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L'alcada lliure minima de P.B. a les claus Au, Eu i Ba sera de 3.00m

independentment del seu Us-

NORMES URBAMISTIQUES

FIGURA i ARTICLES:

Requlacio d aleades

hS :Alcada lliure minima de la planta soterrani

2.20 h3

: Algada lliure” minima de P.B.

2.50 = h1 en edifici no comercial
300 = h1 en edifici comercial
Alcada lfiure minima de planta pis
2580 = hZ

Alpada de la Planta baixa respecte
la rasant del carrer

h maox : Alcada regulddora maxima

h

h2 ¢

h3:

element resistent
Q.60 h4

h3: Algodo de la barana per damunt de la
caberta plana.
100 h5

P.B. :Planta baixa

P.P. : Planta pis

P.5. @ Planta scterrani

h4: Alcada de la coberta per sobre del darrer

h5] |
h2 '
P.P. |
h2
migx PP
h1
¢ |PB
h3j |
T —dhs
P.S. T
ps NS [~

Nivell del terreny definitiu
MNivell del terreny existent

L’'alcada lliure minima de P.B. a les claus Au,

independentment del seu Us-

Eu i

Ba sera de 3.00m

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Botarell

ANNEX 1T ANNEXES GRAFICS 79



NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 3 ARTICLES:

Planta coberta

E : Gaolfes. Espai sotacobérta d° us comunitari
o espai vinculat als habitatges de la planta
inmediatament inferior
F : Cara superior del darrer ferjat o element resistent
F.B.: Flanta Bafxa

F : Pendent de la coberta

L ¢ Linea limit que les claraboies no poden sabrepasar
h max Aleada requladera maxima

P.B.

Ny
h miax

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 4 ARTICLE

Flanta coberta

F @ Cara =superier del darrer forjot
o element resistent

C o Camaoro d aire

h max 3 Alcado requlotlora maxima

Alcada de la borana per domunt
de la cobertd plana @ Tm

P.B.

1.00
0.80
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 5 ARTICLE

Entresolat

h1 o Algada lliure minima per sobre
i per sota de l'entresol A

h1 = 220 m

d = 300 m

h
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 7 ARTICLE

REGULACIC DE L’ EDIFICACIO ALINEADA A WIAL
Regles sobre determinocic d dlgades

Suposit 1.0 @ diferencia de nivells entre
les cotes extremes en sls punts a o b
i el centre de la facana menor o igual a 0,60m
he 0.B0

h.max: Alcada maxima reguladora

a : Extrem supericr de la rosant  de lo facana
b : Extrem inferior de lo rasont  de la facona
L . Longitud de facana

] : Punt  doplicogio sobre la rosant  del

carrer de I'aleada reguladora

04;\
L/ 2
L

1=2 :MNivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent
MORMES URBANISTIOUES
FIGURA 3 ARTICLE
REGULACIC DE L' EDIFICACIO ALINEADA A WIAL
Regles sobre determinacic d' alcades

Suposit 1.b @ diferencia de nivells 1 2 ==

entre les cotes extremes en els punts

aa b i el centre de la focana b~ 0.60

supericr a 0,60m.

h max.
el
L s Pl
b i 0.60
L

h.max: Alcada moxima reguladara
a L Extrem superior  de la rasant  de la facana
b : Extrem inferior de lo rasont de la facana
| t Lengitud  de facana
P 1 Punt  d’oplicacio sobre lo rasant del carrer de I'alcada requiadora
1=2 :Nivell de la cara superier del darrer farjat o darrer element resistent
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 2 ARTICLE

REGULACIO DE L™ EDIFICACIC ALIMEADA A VIAL
Regles sobre determinacio o glcades

Suposit 1¢ ¢ la rasant de la veravio es situa
a 1.5 metres per sobre del punt de I'aplicacio
de I' cleada reguladora com a consegquencia
d' aplicar la regla Th.

P. b P
h B0
. | 1.50
h. maxhlcada maxima reguladero P._bai p
a . Extrem supericr  de la rasant  de lo facanao b 60
b s Extrem inferior  de o rasant  de lo focang
h :Desn!veH entre o i b L ‘ L2
L tLongitud de focana < e &
L1L2 Longitud dels trams de facana = =
P : Punt  d'oplicacie sobre lo rasant del  carrer de I'aleada reguladera
1-2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 10 ARTICLE

RECULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A WIAL
Regles sobre determinacic d' alcodes

Supasit 2h :Edificis amb facana o dues vies
que fan cantonoda o xanfra, amb alcades
requladores diferents

h. moxAlcada maxima reguladora
Xy 1 Amplades carrer
F.E Fondaria edificable
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NORMES LURBAMISTIQUES

FIGURA 11 ARTICLE

REGULACIO DE L' EDIFICACID ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacic d° alcades

Lz

Supesit 3 ¢ Edificis amb facana o dues vies
que ne facin cantonada & xanfra

x £y
hl = hZ
h.max. : Alcada maoxima regulodara
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NORMES URBAMISTIQUES

FIGURA 12 ARTICLE

REGULACIC DE L' EDIFICACIO ALINEADA A WIAL
Edificacio en el pati interior d’flla

Suposit 1 @ sense limitacie per rao del desnivell

CAS A, profunditat parcel.la
| |
F.E F.E
A PLANTA
/N
s ~
v AN
o N
A5 N
77777 45
rl /\ —————
f PB| "2 _ secco
r 1 Rosant del carrer 1 L/2 L/2
r 2: Rasant del carrer 2 L
F.E.: Fondaria edificable
L : Espai Uiure d' edificacio de ' intericr d” llo

NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 13 ARTICLE
REGULACIO DE L' EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificacio en el pati interior d illa
Suposit 2 ; Amb limitacic per rao del desnivel
inditat arcel.la
e ditat parcel.
CAS B
Y/ .
_ V. S/
P.E. Vo o // P.
/ /
VS A PLANTA
)
r1 L
. A 2
r 1: Rasant del carrer 1 —
r 2: Rasant del carrer 2 i
) L/2 L/2 SECCIO
E.: Fondaria edificabl SECCIO0
L : Espai Lliure d icacio de I' interior d’ illa

Pla d’'Ordenacio Urbanistica Municipal de Botarell
ANNEX 1T ANNEXES GRAFICS 85



NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 14 ARTICLE

COSS0S SORTINTS | ELEMENTS SORTING

=

L : Linia de la facana ceincident q\j
amb la paret  mitjera

S ¢ Linio de separacio de mitjera

dels elements i cossos sortints

D= 1m

R = Rafec de la coberta

V¥ = Volado del cos sortint

Ay

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 15 ARTICLE

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Planta soterrani d’ un edifici referida o la cota del terreny

h < 1m

F.baixa

P.soterrani

ﬁAW/A
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 16

ARTICLE

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA

Planta soterrani | planta baixa d' un edifici referida a la cota del terreny

| %

5 ¢ Sbl exterior definitiu

h < 1 m

F.Baixa

P.soterrani

P.soterra
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 17 ARTICLE

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLADA
Aleada regulodora maxima de | edificacio referida a la coto del terreny

h=1m
a—b—c—d : Ambit d'ocupacio de I edificacic N

h max @ Alcada reguladora maxima

NORMES URBAMISTIQUES

FIGURA 13 ARTICLE

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Algada reguladara maxima de |' edificacio referida a la cota del terreny

P.BANA

.

h<Tm
a—b—c—d : Ambit d'ccupacia de I' edificacio
h max 1 Alcada reguladera maxima
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NORMES URBANISTIGUES

FIGURA 19 ARTICLE

REGULACIO DE L' EDIFICACIO AILLA-DA

Adoptacia topogr\uﬂoo del terremy : Platoformes d’anivellament  tocant a les lindes

|Lﬁndo

150

I— =

. N -
Reple maxim

220

Terreny notural

Excavacic maxima

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 20 ARTICLE

REGULACIC DE L EDIFICACIO AILLADA

Adaptocio topografica del terreny : plataformes o anivellament interior i talussos

Llinda

pendent 1/3

pendent 1/3
|Lﬁndo

Zana on es podran disposar les plataformes d’anivellament
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MORMES URBANISTIQUES

FIGURA 21 ARTICLE

REGULACID DE L'\ EDIFICACIC AILLADA
Adaptacio topografica del terreny : plataformes d' anivellament interior i talussos

Relacic de la pendent maxima dels talusses @ 1/3

Excavacic maxima

W

Replé maxim

NORMES URBAMNISTIQUES

FIGURA 22 ARTICLE

EMPLAGAMENT DE LES ACTMITATS
situacions

Al AZ A3
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Situacié relativa de I'activitat (assenyalada amb un encreuament)

NORMES URBANISTIGUES
FIGURA 23 ARTICLE

EMPLAGAMENT DE LES ACTMITATS

Situacio relativa de I'activitat (assenyalada amb un encreuament)
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NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 24 ARTICLE

EMPLAGAMENT DE LES ACTIVITATS

Situacié relativa de I'activitat (assenyalada amb un encreuament)

NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 25 ARTICLE

EMPLACAMENT DE LES ACTMTATS

b1 B8]

D2 D4

Situacié relativa de I'activitat (assenyalada amb un encreuament)
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NORMES URBANISTIQUES

FIGURA s ARTICLE

EMPLAGAMENT DE LES ACTIVITATS

Situacié relativa de I'activitat (assenyalada amb un encreuament)

NORMES URBANISTIQUES

FIGURA 27 ARTICLE

EMPLACAMENT DE LES ACTWITATS

Situacio relativa de I'activitat (assenyalada amb un encreuament)
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NORMES URBANISTIQUES
FIGURA 28 ARTICLE

EMPLAGAMENT DE LES ACTIITATS

Situacio relativa de I'activitat (assenyalada amb un encreuament)
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WORMES URBAHISTIOUES
FKGURS 29

DISTANCIES DE CARRETERES | FERRCCARRILS

CARRETERES DE L'ESTAT

25/198E da 28 da juliol {A.O.E. 30/0.7/8E]
LINI,
BLAMEA

UMIA LMIT
=50 B=28 / C=100 DE L'EDIFICACIO

|
ARESTA. EXTERIOR |
DEXPLARACIC 4=100 / B=ED

B
Ll

- A=25 F H=8

Z0Ms, OE

0N

| D AFEGCIO
SERTUD

A= S B=3 ‘

¥

I0HA DE

COMINI PUBLIC

A: AUTOPISTES: ALTOWVIES; VIES RAPIDES

B: LES RESTANTS

Cr VARIANTE O CARRETERES DE CIRCUMAL LACI0

CARRETEREE OE CATALUNYA

LINIA
BLANCA,

-l

" LIMIA_LIWIT
4=B0 f B=95 / 0=25%& gl OE LEDIFICACID
ARESTE EXTERIOR I
G'EXPLANACIC

b=100 / B=50 / C=30

ZONA, o
i 4=25 / mic=a D' AFEGCID

|
ZOM4, OE ‘

LR £ Fio=3 SERITUD

IoMe [E
COMIMI PUBLIC
A AUTOPISTES | AUTOMES

B: YARWA HASICE

G LES RESTAMTE

FERROCARRILS

ARESTA EXTERIDR
D'EXPLANACIC

4=35 / B=E0

rial i
A=B J,-" B=70 | D'AaFECCIO

ZOMA, DE
SERTID

4=5 / B=4

IoA CE
COMINI PUBLIC

A S0L UREA
E: SOL URBAMITZAHLE | MO URBAMITZAELE

(1)Les tanques de parcel.la tipus filat es situaran respectant la zona de servitud, i
les tanques d’obra hauran de respectar les distancies del limit d’edificacio.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Botarell
ANNEX 1 ANNEXES GRAFICS 95



ANNEX II.- DEFINICIONS

[1.1.- DEFINICIONS

1.1.- Edificaci6 alineada a vial.

a.- Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o
paral-lela a I'alineacio del vial.

1.2.- Edificaci6 aillada.

a.- Correspon a una edificacio les facanes de la qual estan separades de les llindes
de la parcel-la.

I.2.- PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS

2.1.- Coeficient d'Edificabilitat bruta:

a.- Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d’'un sector en relacio a
tota la seva superficie. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m2/m2).

2.2.- Coeficient de volum edificable brut:

a.- Factor que relaciona el volum edificable d’'un sector amb la seva superficie total.
Es déna en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m?2).

2.3.- Coeficient d’Edificabilitat complementari brut:

a.- Es el coeficient d’Edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable
destinat exclusivament a uns usos concrets que s'assenyalen per a cada zona.
Aquest coeficients mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per
aplicaci6 dels coeficients de densitat d’habitatge per zona.

2.4.- Densitat maxima d’habitatges bruta:

a.- Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la
seva superficie. Les unitats vénen donades en nombre d’habitatges per hectarea de
sol (hab./Ha).

1.3.- PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL.LACIO

3.1.- Parcel-la:
a.- Es la porcié de Sol Urba, edificable.
3.2.- Parcel-la minima:

a.- Es la unitat de sol minima per a ser construida. Les parcel-les minimes,
definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre
de la propietat en el moment d’inscripcié de la finca. (art. 188 LU)

3.3.- Front de parcel-la:
a.- Parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer.
3.4.- Solar:

a.- Parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacio
establertes en aquestes Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal es apta per a ésser
edificada immediatament.

I.4.- PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICACIO
4.1.- Coeficient d’Edificabilitat neta o de parcel-la:
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a.- Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la
superficie de sol d'una parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre
edificable dividit per metres quadrats de sol (m3/m?2).

4.2.- Coeficient de volum edificable net o de parcel-la:

a.- Factor que relaciona el volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie.
Es dona en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m?2).

4.3.- Coeficient d’Edificabilitat complementari net o de parcel-la:

a.- Es el coeficient d’Edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat
exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient
mai podra augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels
coeficients de densitat d’habitatge net.

4.4.- Ocupaciéo maxima de parcel-la:

a.- Percentatge maxim admes de sol ocupat pel conjunt de I'edificacié en relaci6 a
la superficie de parcel-la.

4.5.- Densitat maxima d’habitatges neta:

a.- Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una parcel-la en relacié a
tota la seva superficie.

4.6.- Edificacio principal i edificacié auxiliar:
a.- L'edificacié principal és l'edifici que conté els habitatges o usos principals.
L’edificacié auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i

auxiliars. Si no s’indica el contrari, els Unics usos permesos de l'edifici auxiliar s6n
'aparcament i el magatzem.

4.7 .- Planta baixa:

a.- Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyalen aguestes
Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

4.8.- Plantes soterranis:

a.- Son les situades a sota de la planta baixa.

4.9.- Planta pis:

a.- Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.
4.10.- Planta golfes:

a.- Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la
coberta inclinada.

4.11.- Planta coberta:

a.- Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb
un terrat 0 amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre de les Normes
horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

4.12.- Entresol:

a.- Per Entresol s’entén la part superior de les dues en qué un sostre fet a una certa
altura divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de
I'exterior.

4.13.- Cossos sortints:

a.- Son els que sobresurten de la linia de facana o de l'alineacio del pati d'illa i
tenen el caracter d’habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

b.- S6n cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments
rigids, indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns
laterals amb tancaments rigids, indesmontables o ancorats s6n cossos sortints
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semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats s6n cossos sortints
oberts.

4.14.- Elements sortints:

a.- Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables,
de caracter fix, que sobresurten del pla de facana, de I'espai lliure d’interior d'illa o
de l'espai lliure de la parcel-la. Els elements no permanents (anuncis, rétols,
persianes, elements de senyalitzacio, tendals, persianes...) no tenen la consideracio
d’elements sortints.

4.15.- Linia de facana:
a.- Es la linia que determina on s’ha de situar la facana o faganes d’un edifici.
4.16.- Sostre i volum total d’un edifici:

a.- El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de
totes les plantes, excloses les soterranis i la part de coberta amb una alcada lliure
menor d'1,90 metres, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats.

b.- El volum total d’'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés
dintre seu tota I'edificacio, inclosos els patis de ventilacié, celoberts i similars.

4.17.- Alineacions del carrer o vial:

a.- Es la linia en planta que estableix el limit entre les parcel-les urbanes i el vial.
4.18.- Rasant del carrer o vial:

a.- Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu recorregut.

4.19.- Alcada reguladora maxima d’un edifici:

a.- Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'alcada limit des del
punt de referencia de I'alcada reguladora i que variara segons el tipus d’ordenacio
fins al pla horitzontal d’on arrenca la teulada o el pla superior de I'Gltim element
resistent, en el cas de coberta plana.

4.20.- Profunditat edificable, alineaci6 interior d’illa i fons de parcel-la:

a.- Profunditat edificable és la distancia normal a la linia de facana que limita
I'edificacio per la part posterior i que defineix I'alineacio interior del pati d’illa.

4.21.- Pati d’illa:

a.- Es I'espai lliure d’edificacié o només edificable en planta baixa i soterrani, quan
sigui el cas, que resulta d’aplicar les profunditats edificables.

4.22.- Celoberts

a.- Espai no edificat situat dins del volum d’edificacié i destinat a obtenir il-luminacio
i ventilacio.

4.23.- Patis de ventilacio:

a.- Amb aquest nom es designen espais no edificats, d’'igual significacié que els
celoberts, pero destinats a il-luminar o ventilar escales o dependéncies diferents de
les peces principals dels habitatges.
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1.5.- DEFINICIO D'USOS | LA SEVA CLASSIFICACIO

5.1.- Criteris de classificaci6

a.- A efectes d'aquest Planejament i del que el desplegui, s’estableixen els
seguents criteris de classificacio d’'usos.

- Segons la permissivitat.

- Segons el domini.

- Segons l'activitat.

- Segons els efectes que se’n derivin

5.2.- Classificacié d’usos segons la permissivitat.

a.- D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prohibits.
SOn usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacié de
zona. Als usos permesos se’ls hi pot requerir limitacions, d’'on en resulta la seguent
classificacio:

- Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir.

- Usos condicionants: Els que requereixen regulacions especifiques de I'entorn.

- Usos condicionats: Els que necessiten de certes limitacions per a ser admesos.

- Usos provisionals: Els que, perqué no necessiten obres o instal-lacions permanents i no dificulten
I'execucid dels Plans, poden ser autoritzats amb caracter provisional en els termes disposats per I'article
53 del TRLUC.

b.- Els usos prohibits sén els que s’indiquen explicitament a cada categoria i tipus
de sol.

5.3.- Classificacio d’usos segons el domini

a.- D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

- S6n usos publics els referits als serveis prestats per ’Administracié o per gestio dels particulars sobre
els béns de domini piblic. També inclouen els realitzats per I'’Administracié en béns de propietat
particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio.

- Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan compresos
a l'apartat que segueix.

- Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio,
agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d’una quota o d'un preu o alguna altra
contraprestacio.

5.4.- Classificacio d’usos segons I'activitat

a.- Us d’habitatge és destinat a 'allotjament o residéncia familiar. S’estableixen dins
d’aquest Us les seguents tipologies:

- Habitatge unifamiliar, quan un edifici es destina un habitatge independent;

- Habitatge bifamiliar, quan un mateix edifici es destina a dos habitatges independents amb accés comu
0 no;

- Habitatge aparellada, quan dos habitatge unifamiliars independents comparteixen mitgera formant una
unitat edificatoria

- Habitatge plurifamiliar, quan un edifici es destina a diversos habitatges amb un accés comu.

b.- Us hoteler: El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments
comunitaris i per temporada, inclosos en el D. 176/1987, de 9 d’abril, sobre
classificaciéo d’establiments d’allotjament turistic sotmesos al regim hoteler, que
poden ser: hotels, hotels-apartaments i pensions.
- Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’allotjiament en habitacions, en régim de lloguer i amb o
sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions formen una unitat residencial

indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els serveis per a la conservacio i elaboracio
d’aliments.

- Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix Il'allotiament en apartaments dotats
d’elements per a la conservacié, elaboracio i consum d’aliments en cadascun d’ells i inclou tots els altres
serveis propis dels hotels.

- Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a no més de 500 m de I'eix d'una carretera i que
compte amb I'accés independent per a cada habitacio o grup residencial.
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- Pensio és aquell establiment que ofereix servei d'allotiament en habitacions en régim de lloguer, pero
no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-ho.

c.- Us comercial:

d.- Els establiments comercials

- Als efectes del que estableix la Llei 18/2005, de 27 de desembre, s6n establiments comercials els
locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al pablic, que sén a I'exterior o a l'interior d’'una
edificacid on s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats
exclusivament a la venda a I'engros.

- Els establiments poden ésser de caracter individual o col-lectiu.

- Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments situats en un o
diversos edificis, connectats o no entre si, en els quals es duen a terme les activitats respectives d'una
manera empresarialment independent.

e.- Tipus d’establiments comercials

- S6n grans establiments comercials:
- - Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda igual o superior a 800m2.

- - Els establiments individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils, embarcacions i altres
vehicles, maquinaria, materials per a la construccié i articles de sanejament, mobles, articles de ferreteria
i bricolatge, i també els centres de jardineria, s6n grans establiments comercials si tenen una superficie
de venda superior a 2.500 m2. En el sup0sit que aquests establiments, sense superar individualment els
2.500 m2 de venda, formin un establiment col-lectiu, aquest és considerat un gran establiment comercial
si el conjunt supera els 5.000 m2 de superficie de venda.

- S6n establiments comercials mitjans:

- Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda igual o superior a 500m2.
f.- Us d'oficines i serveis privats: Comprén les activitats administratives de caracter
public o privat que d’acord amb la classificacié nacional d’activitats economiques de
I'INE, correspon a les incloses en la Divisio 8, les Agrupacions 95 i els grups 943,
944, 945 i 946 que incorporen les institucions financeres, assegurances, serveis
prestats a les empreses i lloguers i altres serveis.

g.- Us de magatzem: D’acord amb la classificacio nacional d’activitats econdmiques
de I'INE, correspon a les incloses a I'Agrupacio 61 i al grup 754 que componen el
comer¢ a I'engros i a diposits i magatzems de mercaderies.

h.-Us d'indastria: Comprén les activitats dirigides a I'obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacid de productes industrials, I'envasament i
embalatge, aixi com [laprofitament, recuperacié i eliminaci6 de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa del recursos i procediments técnics
utilitzats.

i.- Us sanitari: Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén
els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars. L'Us sanitari
també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars. D’acord amb la
Classificacié nacional d’activitats economiques de I'INE correspon a les incloses
dintre de I’Agrupacio 94.

j.- Us socio-cultural: Comprén les activitats culturals, recreatives i de relacié social,
les que tenen relaci6 amb la creacid personal i l'artistica, i les de caracter religiés.
S’hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales
d’art i d’exposicid, etc., aixi com també les esglésies, temples, capelles, centres
parroquials, convents i similars. Dintre de la Classificacio Nacional d'Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses dintre de I'Agrupacié 95 i el grup
967.

k.- Us docent: Compreén els centres dedicats a I'ensenyament pre-escolar, educacié
general basica, batxillerat i formacioé professional, aixi com les seves instal-lacions
complementaries. Dintre de la Classificacio Nacional d’Activitats Economiques de
'INE, correspon a les incloses dintre de I'Agrupacié 93 sobre educacio i
investigacio.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Botarell
ANNEX 2 DEFINICIONS 100



|.- Us residéncia col-lectiva: Es el que es refereix a 'allotiament en habilitacions amb
tots els serveis complementaris necessaris per a fer-hi estades llargues o
permanents. S’especialitzen segons el col-lectiu a qui van dirigits i estudiants, avis,
etc.

m.- Us de restauracio i espectacles: Es el referent a restaurants, bars i establiments
de beguda i cafés, amb espectacle o sense, sales de festa i en general totes
aquelles activitats que han de complir la Llei 10/1990, sobre policia de I'espectacle,
les activitats recreatives i els establiments publics. Dintre de la Classificacio
Nacional d'Activitats Economiques de I'INE, correspon a la inclosa als grups 651,
652, 653, 963 i 965.

n.- Us recreatiu: Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no compreses
en cap altra qualificaci6. Dintre de la Classificaci6 Nacional d'Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'Agrupacio 96, excloses els
Grups 965 i 963.

0.- Us esportiu: Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica i
I'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esport.

p.- Us agricola: En general comprén les activitats relacionades amb les feines del
camp, les que tenen lloc a I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables,
sitges i altres dependencies afins. D’acord amb la Classificacio Nacional d’Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'agrupacié 01.

q.- Us pecuari: Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals,
ja siguin granges, vivers... D'acord amb la Classificacié6 Nacional d’Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'agrupacié 02.

r.- Us forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, plantacio i
explotacio de boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i
disposicions que la desenvolupen. D’acord amb la Classificacié Nacional d’Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses en el grup 05.

s.- Us d'activitats extractives: Fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i
a l'explotacié de pedreres. D’'acord amb la Classificacio6 Nacional d'Activitats
Economiques de I'INE, correspon a les incloses a I'agrupacio 21 i 23. L’autoritzacié
de I's extractiu en qualsevol tipus de sol estara regulat per la Llei 12/1981, per la
qual s’estableixen normes addicionals de proteccio dels espais d’especial d'interés
natural afectats per activitats extractives, i amb el Decret 343/1983, sobre normes
de proteccié del medi ambient d’aplicacio a les activitats extractives.

t- Us de camping i caravaning: Es el relacionat amb l'acampada temporal de
conjunts de tendes desmuntables de materials textils o de vehicles rodats.

u.- Us de garatge-aparcament: comprén els aparcaments privats, col-lectius i
publics.

v.- Edificis independitzats: Als efectes de comptabilitzar I'ds industrial amb el
residencial en edificacions entre mitgeres, s’entén per edifici independitzat, en
zones on s'admeti la construccid d’habitatges, aquell amb parets de separacié amb
els predis confrontants a partir dels fonaments, deixant un espai lliure mitja de 15
cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a les fagcanes on
es disposara d’aillament per juntes de dilatacid, i a la part superior, on es disposara
una tanca o proteccié amb material elastic, per tal d’evitar la introducci6 de deixalles
0 aigua de pluja en I'espai intermedi. La construccié i conservacié de les juntes de
dilatacié de facanes i la proteccid superior son a carrec del propietari de I'edifici.
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ANNEX IIl.- ORDENANCES DE L’EDIFICACIO

[11.1.- INTERVENCIO EN L’US DEL SOL: LLICENCIES

1.1.- Actes subjectes a llicencia

a.- Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes referits als I'art. 1 del
R.D. i . 179 del TRLUC., i en general qualsevol activitat que afecti les
caracteristiques naturals del terreny.

b.- La necessitat d’obtenir l'autoritzacié d’altres administracions publiques, no
deixara sense efecte l'exigéncia de la llicencia municipal. En cas d’urgencia o
d’excepcional interes es tindra en compte el que disposa l'art. 182.2 del TRLUC, i
els art. 81 9 del RD. Totes les obres que s’executin com a compliment d’'una ordre
municipal i sota la direccio dels serveis tecnics de I’Ajuntament, estan exemptes de
I'exigéncia de la llicencia municipal.

c.- Les llicencies tindran caracter de document public. Les llicencies no impliquen
l'autoritzacid6 municipal per als actes docupacidé de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada.

1.2.- Procediment

a.- Les sol-licituds de llicéncies es resoldran d’acord al procediment previst per l'art.
75 del reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals.

1.3.- Contingut de les llicencies

a.- El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions,
garanties i altres extrems identificadors. També s’hi adjuntara un exemplar dels
planols, croquis o projecte tecnic el qual sera la descripcid grafica autéentica de les
obres autoritzades.

b.- Tot el que es disposa en aquestes Normes en materia de condicions
d’Edificabilitat i Us i, si escau, respecte a les condicions estétiques, higiéniques o
d’'una altra naturalesa, s’entendra inclos en l'acte d’atorgament de la llicencia. Els
titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules,
i a més, el contingut implicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe
i desti del sol i les condicions d’edificabilitat i Us. No podran justificar-se les
vulneracions d’aquestes Normes en el silenci o insuficiencia del contingut de la
llicencia.

c.- Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de
les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicencia.

1.4.- Classificacié de les obres i documents necessaris per a la sol-licitud de
llicencies
a.- Als efectes de l'art. 75 del d’'obres, activitats i serveis dels ens locals, es
consideren obres majors, que per a la sol-licitud de la llicencia han d’acompanyar el
projecte tecnic i el full d’assumpcioé de la Direccid técnica visats pel corresponent
Col-legi professional, les seguents:

- les de construcci6 de tota classe d’edificis de nova planta.

- les de reforma de I'estructura d’'un edifici 0 que augmentin o redueixin el seu volum.

- les de reforma que modifiquin la distribucid interior de I'edifici.

- les que es realitzin en fagcana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions.

- les d'urbanitzacio i parcel-lacié de terrenys.

- les obres de moviments de terres.

- les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacio d'aigua.

- les obres d’enderrocament d’edificis existents.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal ide Botarell
ANNEX 3 ORDENANCES DE L'EDIFICACIO 102



- les actuacions de tallada d’arbres que formin massa arboria de certa importancia.
- la col-locacié de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

- el canvi o reparacio puntual d’elements estructurals.

- I'execuci6 o modificacio d'obertures que afectin a elements estructurals.

b.- Als efectes de l'article 96 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens
locals, per a les sol-licituds de llicéncia de les obres que no estan contemplades en
el punt anterior d’aquestes ordenances, obres menors, caldra adjuntar una
descripcio escrita de les obres indicant la seva extensid, situacio i pressupost. Per a
les obres que es relacionen a continuacié caldra aportar també el full d’assumpcio
de la Direccio dobra signada per un facultatiu titulat superior i visat pel
corresponent Col-legi professional, per a les obres seguents:

- la col-locacié de marquesines per a comergos.

- la construccié de ponts, bastides i similars.

- l'estintolament de facanes.

- lareparaci6 de cobertes i terrats

- la construccio de pous i foses septiques.

- la modificacié de balcons, lleixes o elements sortints

- la col-locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats

- la construccié de barraques provisionals d'obres.

c.- S’haura d'entregar amb format digital (DXF,DGN,DWG) planol d’emplacament
amb les construccions, amb el n°® de plantes de cadascuna. Al casc antic s’hi ha
modificacié de la facana també s’haura d’aportar aquesta informacié en forma
digital.

1.5.- Condicions d’atorgament de llicencies

a.- Les llicéncies s’atorgaran amb la subjeccié d’alldo que es disposa en aquestes
Normes respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament,
edificabilitat i Us.

b.- Quan I'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a
I’Administracio els terrenys de cessio obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la
llicéncia d’edificacio fins que no s’hagin complert els deures de cessio de terrenys i
costejament de la urbanitzacid legalment procedents, sense perjudici del que
preveuen els articles 41, 42, 43 i 44 del TRLUC i el seu desplegament al RLU.

c.- Per tal d’autoritzar la facultat d’edificar en terrenys que no tinguin la condicié de
solar, cal ajustar-se a lo que disposen l'art. 77 del RLU

d.- En les sol-licituds de llicencia d’obres s’haura de complir el que s’estableix en
I'article 8 del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador d’enderrocs i altres residus
de la construccio

1.6.- Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

a.- D’acord amb l'art. 181 del TRLUC., el termini que han de preveure les llicéncies
per comencar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des
de la data de notificacié al promotor.

b.- Les llicencies es tramitaran segons allo que disposa l'art. 75 del Reglament
d’obres, activitats i serveis dels ens locals i d’acord amb les normes especifiques
gue disposi I’Ajuntament.

c.- Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreta a I'art. 181
del TRLUC.

1.7.- Seguiment
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a.- Abans de comencar I'execucié d’una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d'assenyalar l'alineacié i rasant, assenyalament del qual s’estendra l'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat
en l'alineacid de I'edifici si per a la seva realitzacidé s’ha ajustat a I'assenyalada en
lesmentada acta. Aquest assenyalament s’efectuara prévia sollicitud de
l'interessat.

b.- Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en qué l'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi I'alcada autoritzada, amb I'objecte
gue els serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les
quals s’estendra la corresponent acta perquée consti el resultat daquella
comprovacio.

c.- Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'’Ajuntament, amb certificacio
visada del facultatiu director de les obres i altra documentaciéo complementaria amb
objecte de realitzar la inspeccio final. Es comprovara si l'interessat s’ha ajustat en la
seva realitzacio a la llicencia atorgada i també si s’han refet tots els mals i danys i
perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aiglies
potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter
privat o a tercers.

d.- Si la comprovacio resulta positiva I’Ajuntament atorgara la llicencia de primera
ocupacié de l'edificacio.
1.8.- Establiment de terminis per a edificar per part de I’Ajuntament

a.- L’Ajuntament podra aplicar allo previst als art. 167 al 178 del capitol V del titol IV
del TRLUC, amb l'objectiu d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar la
retencid especulativa dels solars.

b.- Amb aquesta finalitat, I'’Ajuntament podra constituir el Registre municipal de
solars, seguint els tramits previstos per la legislacio vigent.

1.9.- Infraccions urbanistiques

a.- Pel que fa als actes sense llicencia o sense ajustament a les seves condicions,
es regiran per allo que disposen el TRLU. i el seu Reglament.
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l.2.- ORDENANCA DE REGULACIO DE L’ INCIDENCIA DE LES
ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT:

[11.3.- SOROLL | VIBRACIONS

3.1.- Definicions

a.- S’entén per contaminacié acustica la preséncia de sorolls, sigui quin sigui
'origen de la seva emissio, que suposi molesties, riscos o perjudicis per a les
persones i el desenvolupament de les seves activitats quotidianes, o que causi
danys al medi ambient.

b.- Als efectes d’aquesta Ordenanca, s'utilitzaran les definicions acustiques,
notacions i unitats que figuren a la “Norma Basica de I'Edificaci6 NBE-CA-81, sobre
condicions acustiques en els edificis”, aprovada pel Reial Decret 1909/81, del 24 de
juliol, o les normes que en el futur la modifiquin o substitueixen, com la Llei de
proteccio contra la contaminacié acustica aprovada recentment pel Parlament de
Catalunya.

c.- Per a la correcta utilitzacié dels termes acustics no inclosos a I'esmentada
norma, es recorrera al significat que apareix en les normes UNE i, si no, a les
normes 1S0O.

d.- Quant a regulacié de sorolls i vibracions en I'ambit del municipi, sens perjudici
d’altres actuacions municipals en aquest ambit, es recomana d’incorporar, amb
caracter general a les ordenances aplicables a tot el municipi “I'Ordenanca
municipal tipus, reguladora dels sorolls i les vibracions” aprovada per resolucié del
Conseller de medi Ambient de data 30 d’octubre de 1995 (DOGC num. 2126, de 10
de novembre de 1995).

e.- Segons la recent aprovada Llei de proteccio contra la contaminacié acustica,
mitjancant la qual els ajuntaments disposaran d’'un marc legislatiu per afrontar el
tema de la contaminacié acustica, cal establir la capacitat acustica en el territori
municipal i prendre mesures en les zones on es superin els maxims.

f.- Els projectes d’activitats que s’han de sotmetre al procediment establert en la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'Administracio ambiental,
consideren el soroll un element que cal avaluar per assolir I'autoritzacié o llicencia
ambiental corresponent.

g.- Per a les infraestructures i activitats no sotmeses a la Llei d’'intervenci6 integral
de I'Administracié ambiental, les declaracions d’'impacte ambiental estableixen
valors limit de nivell de soroll que no poden sobrepassar.

h.- En un termini de quatre anys caldra introduir el vector soroll en la planificacio del
territori mitjancant el mapa de capacitat acustica. L'ajuntament haura d’aprovar el
cadastre de soroll, en el termini maxim de 6 anys, a comptar des de la data
d’entrada en vigor de la Llei de proteccio contra la contaminacio acustica i donar-ne
trasllat al Departament de Medi Ambient.

i.- Sera l'ajuntament l'encarregat de realitzar la inspeccié i control de la
contaminacio acustica de:

-Activitats de lleure i recreatives
- Vies urbanes

- Comportaments civics

- Circulacié de vehicles a motor

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal ide Botarell
ANNEX 3 ORDENANCES DE L'EDIFICACIO 105



- Aires condicionats

3.2.- Nivells sonors

a.- Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats
mitjancant equips d’amidament s’expressaran en dBA. (decibels escala de
ponderacié A).

b.- Nivell sonor exterior

Es el nivell sonor procedent d’una activitat (font emissora) i mesurat a I'exterior, del
lloc de la recepcié. Quan el punt de recepcid estigui situat en un edifici, el microfon
de I'equip de mesura es col-locara a una distancia de 0,5 a 1 m de la facana, murs
exteriors de patis d’illa o de patis de llums de I'edifici receptor. Si el punt de recepcid
esta situat en la via publica o espais publics el microfon es col-locara a 10 m dels
limits de la propietat de I'establiment o activitat emissora, i a 1,5 m d’al¢aria sobre el
sol.

c.- Nivell sonor interior

Es el nivell sonor procedent d’'una activitat (font emissora) mesurat en l'interior de
I'edifici receptor. EI microfon de I'equip de mesura es col-locara en el centre de
I’habitacio i a una distancia no inferior a 1 m de les parets i a una al¢aria de 1,5 m.
El mesurament s’efectuara amb les finestres i els balcons tancats.

El nivell sonor interior només s'utilitzara com a indicador del grau de moléstia per
soroll en un edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local
emissor per I'estructura i no per via aéria de fagana, finestres o balcons, i en aquest
cas el criteri a aplicar sera el del nivell sonor exterior.

3.3.- Projecte acustic

a.- S’exigira un projecte acustic a totes les activitats contiglies a habitatges
(situacions relatives 0, 1, 2, 3 i 6), i que funcionin, totalment o parcialment, en horari
nocturn.

b.- S’exigira igualment projecte acustic a les activitats situades en contiguitat amb
usos educatius o sanitari-assistencials.

c.- Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a
aguelles activitats que, malgrat que funcionin exclusivament en horari ditrn, es
realitzin en contigilitat amb I'habitatge i presentin especial problematica pel que fa
als sorolls i les vibracions.

3.4.- Nivells maxims

a.- Els nivells maxims de soroll expressats en dB (A) que es poden percebre a la
zona receptora deguts al funcionament d'una activitat s’ajustaran als valors
assenyalats a les taules seguents:

NIVELLS SONORS [dB (A)]
ZONA RECEPTORA

INTERIORS EXTERIORS
Dia Nit Dia Nit
30 25 55 45

H, Zones unifamiliars,
equipaments sanitaris

M, Zones plurifamiliars,
equipaments educatius

35 30 55 50
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NIVELLS SONORS [dB (A)]
ZONA RECEPTORA

INTERIORS EXTERIORS
Dia Nit Dia Nit
35 30 65 60

I, Zones industrials i
altres zones

b.- Els nivells maxims de soroll assenyalats a la taula anterior admetran una
tolerancia de 3dB(A) a les zones M i I.

c.- Tota activitat considerada com a Us de restauracio, recreatiu, industrial i
magatzem, situada en zones “H” i “M” i en contiguitat amb els usos d’habitatge,
educatiu i sanitari-assistencial, tindra un aillament acustic en dB(A) que vindra
donat per I'expressié (Lp-25). En qualsevol cas, haura d’assegurar que a la zona
receptora es mantindran els valors de la taula de I'apartat 1.

3.5.- Regulacié de les vibracions

a.- Els nivells de vibracions maxims admissibles en el local receptor, expressats en
dB, s’ajustaran als valors que es fixen a continuacio:

ZONA RECEPTORA NIVELLS DE VIBRACIONS
LA maxim, dB
Dia Nit
H | M Zones unifamiliars i 60 55
plurifamiliars
|, Zones industrials 65 60

b.- Per tal d’evitar la transmissio de vibracions i sorolls a través de I'estructura, en
activitats situades en contiglitat amb ['Gs d’habitatge, educatiu i sanitari-
assistencial, s’adoptaran les seglients mesures preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d’elements esmorteidors de vibracions
0 es muntaran sobre brancades apropiades per esmorteir les vibracions.

b) Les maquines s’instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas
no podran tenir suport en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest
ultim cas, de petites unitats auxiliars d’aire condicionat o de ventilacio,
sempre que la suspensio es faci mitjancant la instal-lacié6 d’esmorteidors de
baixa frequencia.

c) Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en
general d’equips de acoblaments elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de
fluids es muntaran, particularment en els primers trams, amb elements
elastics, per tal d’evitar la transmissio de vibracions a través de I'estructura
de l'edifici.

e) En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i
amb muntatge elastic de provada eficacia.

f) No s’admetra la instal-lacié de conductes o canonades propis de l'activitat
en els falsos sostres d’aillament acustic o entre els elements d’'una doble
paret. Tampoc no s’admetra la utilitzacié d’aquestes cambres acustiques
com a “plenums” d’'impulsié o retorn d’aire condicionat.
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3.6.- Horaris

a.- A efectes d'aplicacié dels nivells maxims admissibles, es consideren horaris
diirn i nocturn els que s’indiquen a la taula seguent:

HORARI
ZONA RECEPTORA

DIA NIT
H, Zones unifamiliars 8-21 |21 -8
M, Zones plurifamiliars |7 - 22 |22 - 7
I, Zones industrials 8 -23 |23 -8

3.7.- Mesures complementaries

a.- L'ajuntament ha d’atendre els requeriments de prevencid, correccio i millora dels
nivells d’avaluacié mitjancant les actuacions seguents:

-Apantallaments acustics

-Pavimentacio de les vies de circulacié urbana amb materials absorbents
-Equipaments urbans de baixa emissié sonora

-Gestio del transit
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[11.4.- CONTAMINACIO ATMOSFERICA

4.1.- Definicions

a.- Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per raé de
les seves emissions, provoqui la presencia en l'aire de substancies o de formes
d’energia que impliquin risc, dany immediat o diferit 0 molésties per a les persones i
per als béns de qualsevol naturalesa.

b.- Els régims de prevencidé i control als quals estaran sotmeses les activitats a
implantar seran, segons s’escaigui, els previstos en la llei 3/98, de 27 de febrer, de
la intervencio integral de I'administracié ambiental i, en el seu cas, per allo que
determini la normativa sectorial en materia de proteccio de I'ambient atmosfeéric.

4.2.- Classificacio de les activitats en funcié de la contaminacié atmosferica.

a.- . A partir de la relacié d’activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera
indicades en el Decret 322/87, per classificar les activitats en funcié de la
repercussio sobre 'ambient atmosféric s’estableixen els grups segtients:

Grup A: Activitats especialment contaminadores de I'atmosfera que s’han d'instal-lar
en zones especials.

Grup B: Activitats molt contaminadores de I'atmosfera que han de disposar de les
instal-lacions adients perque es respectin els nivells admissibles d’'immissio de
contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminadores de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot
moment els nivells d’'immissi6 de contaminants per sota dels nivells maxims
admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells
d’'immissié de contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

b.- Les activitats classificades en el grup A no sén admissibles amb caracter
general. Malgrat aix0, i després de redactar un estudi dimpacte ambiental,
I’Ajuntament podra autoritzar, si escau, aquestes activitats.

4.3.- Emissions a l’atmosfera

a.- Els nivells maxims d’emissié de contaminants a I'atmosfera sén els que
s’indiquen al Decret 833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22
de desembre, o altra normativa que el substitueixi o0 complementi.

b.-. No es poden llencar a l'exterior fums, bafs, gasos, vapors o0 aire amb
substancies en suspensio o a temperatura diferent que I'ambient per les facanes i
els patis de tot tipus. Se n’exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracio de
potencia inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre que la temperatura del fluix d’aire
que incideixi en obertures alienes no sigui perceptiblement diferent del de I'entorn.

c.- L'evacuacié daire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies 0
conductes. Segons els tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells.

- NIVELL 1: Focus de combustié que consumeixin combustibles gasosos,
instal-lacions de renovacié daire, instal-lacions de condicionament o
gualsevol altre que no emeti contaminants.

- NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals
el contingut de sofre és igual o inferior a I'1% i normalment emeten fum
d’opacitat inferior al numero 1 de l'escala de Ringelmann; activitats que
desprenen baf, o pudor.

- NIVELL 3: Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el
contingut de sofre és igual o inferior al 2,5% i que normalment emeten fum
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d’opacitat inferior al nimero 1 de I'escala de Ringelmann, tret dels moments
d’encesa i carrega i, en aquest cas, o del qual I'opacitat no sigui superior a
10 min/h; activitats que desprenen emanacions de gasos irritants o toxics.

- NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al
namero 2 de I'escala de Ringelmann i al nimero 3 en els moments d’encesa
i carrega, per un temps no superior a 10 min /h; activitats que desprenen
particules solides en suspensio.

d.- Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissié regiran
els nivells que es determinin, en el seu cas, en la autoritzacio o llicencia ambiental
per a l'exercici de lactivitat. Aquestes activitats resten sotmeses igualment, si
escau, a l'obligacio d’instal-lar els sensors automatics necessaris i permetin dur a
terme le mesures d’autocontrol que s'assenyalin en I'esmentada llicéncia.

4.4.- Algada de xemeneies.
a.- 1. L’alcada de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL 1: Alcada superior en 2 metres a tota edificacio situada dins un
cercle de radi 10 m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 2: Alcada superior en 3 metres a tota edificacié situada dins un
cercle de radi de 25m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3: Alcada superior en 4 metres a tota edificacio situada en un cercle
de radi de 40 m i amb centre a la xemeneia.

NIVELL 4: Alcada superior en 6 metres a tota edificacio situada dins d'un
cercle de radi de 80m i amb centre a la xemeneia.
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l11.5.- AIGUES RESIDUALS

5.1.- Usos de l'aigua

a.- Usos domestics de l'aigua: els usos particulars que es corresponen amb I'Us de
I'aigua per a sanitaris, per a dutxes, per a cuina i menjador, per a rentades de roba i
de vaixelles, per a neteges, regs de parcs i jardins, refrigeracié i condicionaments
domiciliaris sense activitat industrial, i amb d’altres usos de l'aigua que es puguin
considerar consums inherents o propis de l'activitat humana no industrial, ni
comercial, ni agricola, ni ramadera.

b.- Usos agricoles i assimilables de l'aigua: els corresponents a activitats incloses
en els grups 01.1, 01.3, 01.4 i la divisi6 0.2 de la seccié A de la Classificacio
catalana d’activitats economiques (CCAE-93), aprovada pel Decret 97/1995, de 21
de febrer.

c.- Usos ramaders i assimilables de I'aigua: els corresponents a activitats incloses
en els grups 01.2 i 01.5 de la seccio A de la CCAE-93.

d.- Usos industrials i assimilables de l'aigua: els corresponents a activitats incloses
en la divisio 05.02 de la seccié B i les seccions C, D i E de la CCAE-93. Es
consideren usos assimilables als industrials els corresponents a la resta d’activitats
economiques, sempre que no estiguin inclosos en els punts 1, 2 o 3 d’aquest
apartat.

5.2.- Classificacio dels abocaments

Segons el Decret 83/1996, sobre regularitzacio d’abocaments d’aigies residuals,
aguests es classifiquen en funcié de la seva situacié administrativa i del medi
receptor:

-1 Abocaments a llera publica

a) Autoritzats conforme a les disposicions de la Llei d’aigiies, amb instal-lacions
acabades i en funcionament, respectant els limits imposats.

b) Autoritzats sense que respectin els limits de la resolucio, o autoritzats amb
anterioritat a la Llei d’aigues.

c) Amb autoritzacié provisional conforme a les normes de I'Ordre del Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques de 19 de febrer de 1987, havent finalitzat
les actuacions previstes i amb compliment dels limits imposats, o quan encara
disposin de termini per a dur-les a terme.

d) Amb autoritzacié provisional, una vegada exhaurit el termini d’actuacions previst i
sense complir els limits de la resolucio.

e) No autoritzats.

5.3.- Abocaments exclosos

Resten exclosos de I'aplicacio els abocaments municipals en tant no s’incorporin a
les previsions del Pla de Sanejament de Catalunya, i els abocaments al medi
receptor d’aigues residuals de tipus sanitari o assimilable quin volum no sobrepassi
els 6.000 m3any ni els 20 m3/dia, sempre que no puguin provocar afeccions
significatives en zones sensibles. No obstant, I'exclusié no s’aplica als abocaments
municipals d’aigles residuals industrials que no compleixin les ordenances locals
d’abocaments.

5.4.- Abocaments municipals

Resten autoritzats els abocaments municipals de tipus domeéstic o de naturalesa
assimilable a domestic, inclosos en les previsions del Pla de Sanejament de
Catalunya. L’Agencia Catalana de I'Aigua, prévia audiéncia a les Administracions
actuants encarregades de I'explotacié i manteniment de les instal-lacions de
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depuracio d’aigues residuals, decidira les condicions i limits a que resten sotmesos
els abocaments.

5.5.- Competeéencies

Corresponen als ens locals, d’acord amb la legislacié de régim local, amb la de
sanitat i amb les previsions d’aquesta Llei, les competéncies relatives als ambits
seguents:

a) L’abastament d’aigua potable.

b) El clavegueram i el tractament d’aigtes residuals.

c) El control sanitari de les aigties residuals.

d) L’exercici de les funcions que aquesta Llei els atribueix.

La resta correspon a I'administracié competent

5.6.- Condicions dels abocaments

a.- Els abocaments d’'aigles residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de
complir les disposicions que, respecte d’'instal-lacions de pre-tractament i depuracio
en origen —que haura de permetre d’assolir els parametres d’abocament de la xarxa
de clavegueram (vectors de contaminacié i cabals) -, llicencia d’abocament,
llicencia de connexid, etc., que resultin de les normes de gestio de l'estacio
depuradora corresponent i siguin fixats per I’Agencia Catalana de I'Aigua, per
ordenanca municipal o per I'organisme al carrec d’aquesta gestio.

b.- Amb caracter general (per a tot 'ambit del municipi) quan no sigui possible la
connexié6 amb la xarxa general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de
tractament corresponent, s’haura de comptar amb sistemes de tractament
autonoms per als quals sera necessaria la preceptiva autoritzacio d’abocament de
I’Agencia Catalana de I'Aigua. Resta prohibit qualsevol abocament a la llera publica
sense l'autoritzacié esmentada i, en qualsevol cas, compliran les disposicions de la
Llei 6/1999, de 12 de Juliol, d'ordenacio, gestio i tributacié de l'aigua, i del seu
reglament, Decret 130/2003 de 12 de juliol, o de les normes que les substitueixin o
complementin.

5.7.- Recomanacions

Caldra assumir I'aplicacio de diverses estrategies per tal de reduir el consum
d’aigua per al reg dels espais verds, com la seleccido acurada de les espécies
arbories, I'automatitzacié del reg i I'aprofitament de les aigles freatiques del subsol.
Millorar la qualitat ambiental dels nous habitatges, fomentant sistemes d’estalvi,
reutilitzacio i gestio de l'aigua.
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[11.6.- RESIDUS

6.1.- Definicions

Els residus es classifiquen en tres categories:

Residus especials. Es residu especial tot residu comprés en I'ambit d’aplicacié de la
Directiva 91/689/CE, del 12 de desembre.

Residus no especials. Es residu no especial tot residu que no és classificat com a
especial o com a inert.

Residus inerts. Es residu inert el residu que, una vegada dipositat en un abocador,
no experimenta transformacions fisiques, quimiques o biologiques significatives i
que compleix els criteris de lixiviacio determinats per reglament.

6.2.- Tractament de residus

Els residus s’han de gestionar obligatoriament d’acord amb les determinacions
establertes en el Cataleg de Residus de Catalunya.

El Cataleg de residus de Catalunya regula com a formes de gestio dels residus les
activitats de valoritzacio, tractament i disposicio del rebuig.

Per a la gestio dels residus per als quals no hi hagi instal-lacions autoritzades per
fer els tractaments que resulten de l'aplicacié del Cataleg, els productors o
posseidors d’aquests residus podran proposar formes de gestid alternatives que
podran ser excepcionalment autoritzades per la Junta de Residus, sempre que se’n
garanteixi una gestié ambientalment correcta.

Els productors de residus estan obligats a complir alldo que estableix la normativa
vigent que a continuacio es relaciona:

6.3.- Normativa General

Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i Decret 34/1996, de 9 de gener,
pel qual s’aprova el Cataleg de residus de Catalunya; modificat pel Decret 92/1999,
de 6 d’abril i per la Resolucio de 27 d’octubre de 1999.

6.4.- Residus industrials

Llei 6/1983, de 7 d’abril, sobre residus industrials

Decret 142/1984, d’11 d’abril, sobre desplegament parcial de la Llei 6/1983, sobre
residus industrials; modificacions establertes al Decret 158/1994.

Decret Legislatiu 2/1991, de 26 de setembre, pel qual s’aprova la refosa dels textos
legals vigents en matéria de residus industrials.

6.5.- Residus sanitaris
Decret 27/1999, de 9 de febrer, de la gestio dels residus sanitaris.
6.6.- Enderrocs i residus de la construccio

Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la
construccio; mitjancant el qual cal condicionar expressament l'obtencido de la
llicencia municipal per a I'enderrocament de construccions.

Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacio del Decret 201/1994, de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs i altres residus de la construccid; mitjangant el qual
I'ajuntament ha d’atorgar una llicencia ambiental de les instal-lacions de tractament
i/o disposicio d’enderrocs i altres residus de la construcci6, previ informe vinculant
de l'administracid de la Generalitat o el Consell Comarcal, per ajustar-se a les
noves exigencies de la normativa ambiental. L’ens local ha de tenir coneixement en
tot moment de la correcta gestio i destinacié d’aquests residus.

Resulta d’especial interés I'aprovacio d’'una ordenanca municipal que reguli la
gestio d’aquests tipus de residus per tal de donar compliment a la normativa
esmentada.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal ide Botarell
ANNEX 3 ORDENANCES DE L'EDIFICACIO 113



6.7.- Programes

Programa de gestio intracentre de residus sanitaris

Programa general de residus de Catalunya

Programa de gesti6 de les dejeccions ramaderes a Catalunya
Programa de gestio dels residus d’envasos de Catalunya.

Programa de Gestié de Residus de la Construccio a Catalunya (PROGROC) per al
periode 2001-2006.
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[11.7.- EXTRACCIONS D’ARIDS, TERRES, MINERALS

7.1.- Extraccions de materials en les zones de domini public hidraulic

Les extraccions de materials en tota la zona de domini public hidraulic, resten
sotmeses a l'obtencié de I'oportuna concessio per part de 'Agencia Catalana de
I'Aigua, tramit que haura d’incloure I'informe preceptiu i vinculant del Departament
de Medi Ambient d’acord amb I'article 2.1 lletra e) del Decret 67/1991, de 8 d’abril
pel qual s’assignen competencies i funcions al Departament de Medi Ambient.

7.2.- Activitats extractives

1. Aquest Us sera sempre provisional i necessitara una llicencia municipal prévia, a
més de les autoritzacions corresponents i, en especial, les establertes a la Llei
12/81.

2. No es permeten activitats extractives en Sol Urba i urbanitzable.

2. Es denegara l'autoritzacid quan [lactivitat extractiva afecti especials valors
paisatgistics i els cursos d’aigua.

L’autoritzacié de I'is extractiu en qualsevol tipus de sol estara regulat per la Llei
12/1981, per la qual s’estableixen normes addicionals de proteccié dels espais
d’especial d’interes natural afectats per activitats extractives, i amb el Decret
343/1983, sobre normes de proteccio del medi ambient d’aplicacié a les activitats
extractives.

[11.8.- CARREGA | DESCARREGA

8.1.- Obligaci6 de disposar de zona de carrega i descarrega

1.Han de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que
es relacionen a continuacio:

a) Comerc¢ de superficie total superior a 500 mz.

b) Comer¢ de gran superficie.

c) Industria sotmesa al régim d’intervencio de llicencia ambiental o superior

d) Magatzem de superficie superior a 200 m2.

8.2.- Condicions de la carrega i descarrega

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del limit
de la parcel-la i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un
rectangle de 10 metres de llarg i 3 metres d’amplada, lliure de tot obstacle: en
qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre I'estacionament
del vehicle habitual, totalment a l'interior.

2. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de
personal fins a la linia de facana.

3. L'amplada de I'accés sera com a minim de 4 metres en carrega d’amplada igual
o inferior a 6 metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

4. En el cas d’accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d’activitats que,
pel tipus de primeres materies emprades o dels productes acabats necessitin
vehicles de dimensions superiors a 2 x 6 metres, caldra justificar expressament en
el projecte d'instal-lacié la maniobrabilitat i accessibilitat dels vehicles utilitzats
sense entorpir el transit.
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[11.9.- OLORS

9.1.- Definicions

1. S’entén per materia olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies
presents en l'aire i perceptibles pel sentit de I'olfacte.

2. Quan la concentracio de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura de
tractar 'emissio olorosa com si es tractés de contaminacié atmosferica.

9.2.- Regulacio de les activitats en funcio de les emissions de pudor.

Totes les activitats que s’instal-lin, sigui quina sigui la localitzacié, no podran produir
pudor que sigui facilment detectable més enlla dels limits del local o la parcel-la on
s’exerceixi I'activitat.

9.3.- Valoracio de les emissions de pudor

Mentre no hi hagi equips capacos de detectar la pudor, la valoracio es realitzara
organolépticament mitjancant tres persones que en dies diferents i a diferents hores
detectaran la presencia de matéries oloroses en l'aire.

[11.10.- CONTAMINACIO LUMINICA. PROTECCIO DEL MEDI NOCTURN

10.1.- Definicions.

S’entén per:

a) Enllumenat exterior viari: el de les superficies destinades al transit de vehicles.

b) Enllumenat exterior per a vianants: el de les superficies destinades al pas de
persones.

c) Enllumenat exterior viari i per a vianants: el de les superficies destinades al
transit de vehicles i al pas de persones.

d) Enllumenat exterior ornamental: el de les superficies enllumenades amb
objectius estétics.

e) Enllumenat exterior industrial: el de les superficies destinades a una activitat
industrial.

f) Enllumenat exterior comercial i publicitari: el de les superficies destinades a una
activitat comercial o publicitaria.

g) Enllumenat exterior esportiu i recreatiu: el de les superficies destinades a una
activitat esportiva o recreativa.

h) Enllumenat exterior de seguretat: el de les superficies que cal vigilar i controlar.

i) Enllumenat exterior d’edificis: el de les superficies que, tot i formar part d’'una
finca de propietat privada, sén externes a les edificacions.

j) Enllumenat exterior d’equipaments: el de les superficies que, tot i formar part d'un
equipament, public o privat, son externes a les edificacions.

Les instal-lacions i els aparells d’enllumenament exterior i interior, pel que fa a la
contaminacio luminica que poden produir, sén regulades per la llei 6/2001, de 31 de
maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn.

10.2.- Limitacions i prohibicions

1. El flux d’hemisferi superior instal-lat aplicable a les zones establertes en virtut de
I'article 5 de la llei 6/2001 s’ha de regular per via reglamentaria.

2. Els nivells maxims de llum per a cadascun dels usos especificats per l'article 4.2
de la llei 6/2001 s’han d'establir per via reglamentaria, tenint en compte les
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recomanacions internacionals, amb mecanismes que en permetin I'adequacio en
cas de modificacio de les esmentades recomanacions.

3. Els projectes d'instal-lacio d’enllumenats que hagin de funcionar en horari nocturn
han d’anar acompanyats d’'una memaoria que en justifiqui la necessitat.

4. L’ ajuntaments podra establir valors propis de flux d’hemisferi superior instal-lat,
atenent a les caracteristiques i especificitats de llur territori, sempre que no
disminueixi la proteccié atorgada, llevat que hi concorrin causes justificades,
d’acord amb el que sigui regulat per via reglamentaria.

5. Els nivells maxims de llum establerts en virtut de l'apartat 2 de la llei 6/2001
també son aplicables als enllumenats interiors, si produeixen intrusié luminica cap a
I'exterior.

6. Es prohibeixen:

a) Els llums, integrals o0 monocromatics, amb un flux d’hemisferi superior emes que
superi el 50% d’aquest, llevat que enllumenin elements d’'un especial interes historic
o artistic, d’acord amb el que sigui determinat per via reglamentaria.

b) Les fonts de llum que, mitjancant projectors convencionals o lasers, emetin per
damunt del pla horitzontal, llevat que il-luminin elements d’'un especial interés
historic, d’acord amb el que sigui determinat per via reglamentaria.

c) Els artefactes i dispositius aeris de publicitat nocturna.

d) L’enllumenament de grans extensions de platja o de costa, excepte per raons de
seguretat, en cas d’emergéncia 0 en els casos que sigui determinat per via
reglamentaria, en atencio als usos de I'enllumenat.

e) L’enllumenament permanent de les pistes d’esqui.

f) L'enllumenament d’instal-lacions a manca de la memoria justificativa que exigeix
I'apartat 3.

10.3.- Caracteristiques de les instal-lacions i els aparells d’enllumenament

1. Les instal-lacions i els aparells d’enllumenament s’han de dissenyar i instal-lar de
manera que es previngui la contaminacié luminica i s’afavoreixi l'estalvi, I'Us
adequat i l'aprofitament de l'energia, i han de comptar amb els components
necessaris per a aquest fi.

2. S’han d’establir per via reglamentaria les prescripcions aplicables als aparells
d’enllumenament, en funcio, si escau, de les zones establertes i dels nivells maxims
fixats , especialment pel que fa a:

a) La inclinacié i la direccié dels llums, les caracteristiques del tancament i la
necessitat d’apantallar-los per a evitar valors excessius de flux d’hemisferi superior
instal-lat, d’enlluernament o d’intrusio luminica.

b) El tipus de lampades que cal utilitzar o d’'Us preferent.

c) Els sistemes de regulacio del flux lluminds en horaris especials, si s’escau.

3. Els aparells d’enllumenament exterior que, de conformitat amb el que disposen
els apartats 1 i 2, compleixen els requisits exigits pel que fa als components, el
disseny, la instal-lacid, I'angle d'implantacié respecte a I'horitzontal i I'eficiencia
energetica, poden acreditar mitjancant un distintiu homologat llur qualitat per a
evitar la contaminacio luminica i estalviar energia.

4. S’han d’adoptar els programes de manteniment necessaris per a la conservacio
permanent de les caracteristiques de les instal-lacions i els aparells
d’enllumenament.

5. D’acord amb criteris d’estalvi energetic, s’ha de prioritzar en els enllumenats
exteriors la utilitzacié preferent de lampades de vapor de sodi d’alta pressié (VSAP)
i de baixa pressio (VSBP). Aquestes lampades han de substituir les lampades de
vapor de mercuri en els processos de renovacio de I'enllumenat public, que han de
tendir a la reduccio de la poténcia instal-lada.
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10.4.- Régim estacional i horari d’usos de I’enllumenat

1. L'enllumenat exterior, tant el de propietat publica com el de propietat privada,
s’ha de mantenir apagat en horari nocturn, tant en zones comercials com en zones
industrials, residencials o rurals, excepte en els casos seguents:

a) Per raons de seguretat.

b) Per a enllumenar carrers, camins, vials, llocs de pas i, mentre siguin destinades a
aguest Us, zones d’equipament i d’aparcament.

c) Per a usos comercials, industrials, agricoles, esportius o recreatius, durant el
temps d’activitat.

d) Per altres motius justificats, que s’han de determinar per via reglamentaria i s’han
d’haver especificat en la memoria justificativa.

2. L’ajuntament regulara un regim propi d’enllumenat per als esdeveniments
nocturns singulars, festius, firals, esportius o culturals a laire lliure, que ha de
compatibilitzar la prevencio de la contaminacié luminica i I'estalvi energetic amb les
necessitats derivades dels esdeveniments esmentats.

3. Els criteris generals del regim estacional i horari d'usos de I'enllumenat exterior
s’han de regular per via reglamentaria. La regulacid ha de tenir en compte les
especificitats a qué fan referéncia els apartats 1 i 2 i ha de fixar els condicionants
aplicables a I'enllumenament en horari nocturn de monuments o d’altres elements
d’un interés cultural, historic o turistic especial.

4. El que estableix aquest article també és aplicable als enllumenats interiors, tant
els de propietat publica com els de propietat privada, si produeixen intrusioé luminica
a I'exterior
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[11.11.- RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

11.1.- Classificaci6 i definicions

1. Les radiacions electromagnetiques es classifiquen en dos grups:

a) Radiacions no ionitzants.

b) Radiacions ionitzants.

2.S60n radiaciones no ionitzants aquelles que s’emeten amb una freqieéencia
compresa entre 0 i 3000 Thz. En aquest grup es troben les radiacions seguents:
sub-radio, frequencies, radio frequencies, microones, infraroig, llum visible i
ultraviolada no ionitzant.

3. Son radiacions ionitzants aquelles que s’emeten amb frequencia superior a 3
Phz. En aquest grup es troben les radiacions segients: ultraviolades ionitzants,
raigs X, raigs gamma, raigs cosmics.

4. S’entén per instal-lacions radioactives

a) Les instal-lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacio
ionitzant.

b) Els aparells productors de radiacions ionitzants

c) Els locals, els laboratoris. les fabriques i les instal-lacions on es produeixin,
manipulin 0 emmagatzemin materies radioactives.

5. No tindran la consideracié d'instal-lacions radioactives, d’acord amb el que
estableix el Decret 2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats mediques, que
es regiran per alld que indica el reial Decret 1891/91, o les normes que el
substitueixin o complementin.

b) Les instal-lacions que produeixin 0 on es manipulin 0 emmagatzemin materials
radioactius, tals que els nuclids emissors tinguin una activitat total de valor inferior a
I'establert a I'apéndix del Decret 2869/72, o les normes que el substitueixin o
complementin.

c) Les instal-lacions que, encara no continguin materials radioactius amb activitats
superiors a les indicades al paragraf anterior, reuneixin les condicions seguents:

- Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

- Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I'aparell, la dosi no
sobrepassi 0,1 mrem. per hora, o bé que el fluix de particules beta o neutrons no
sigui superior al que produiria una dosi equivalent a la distancia dita anteriorment.

- Que aquests aparells siguin d'un tipus homologat préviament pel Ministeri
d’Industria.

d) Instal-lacions en qué s'utilitzen materials radioactius de concentracié inferior a
0,002 uc/g o materials radioactius solids de concentracio inferior a 0,01 uc/g.

e) Equips en que els electrons s’accelerin a una energia no superior a 5 KeV.

6. Les instal-lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seguents:

a) Primera categoria:

- Les fabriques de produccié d’urani, tori i els seus compostos.

- Les fabriques de produccié d’elements combustibles d’urani natural.

- Les instal-lacions industrials d’irradiacio.

b) Segona categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen ndclids radioactius, I'activitat
total de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica
I'apéndix del Decret 2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una
tensié de pic superior a 200 kW.

- Els acceleradors de particules i les instal-lacions on s'’utilitzen fonts de neutrons.
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c) Tercera categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen ndclids radioactius, I'activitat
total de les quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica
I'apéndix del Decret 2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensié de pic de
les quals sigui inferior a 200 kW.

11.2.- Regulaci6 de les activitats en funci6 de Iles radiacions
electromagnetiques

1. No es permet la instal-lacié d’activitats que produeixin radiacions no ionitzants
gue afectin el funcionament d’altres instal-lacions alienes a I'activitat.

2.-No es permet la instal-laci6 d’activitats amb equips que produeixin radiacions
lonitzants, classificades de primera categoria segons I'apartat anterior.

11.3.- Control i autoritzacié d’instal-lacions radioactives

1. Les instal-lacions radioactives, tant si son per finalitats mediques com industrials,
estan sotmeses al control i l'autoritzacio del Departament d’Industria de la
Generalitat de Catalunya.

2. Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal-lacions radioactives sén les
segulents:

a) De primera categoria, autoritzacid prévia, autoritzacio de construccio i
autoritzacié de posada en marxa.

b) De segona categoria: autoritzacié de construccio i autoritzacio de posada en
marxa.

c) De tercera categoria: autoritzacié de posada en marxa.

3. La utilitzacié d’equips i instal-lacions de Raig X amb finalitat de diagnostic medic
hauran de complir la seglient normativa especifica:

a) Les instal-lacions de Raig X aplicades al diagnostic medic d’éssers humans o
animals es regiran per allo que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que
en el futur el modifiquin o substitueixin.

b) Les instal-lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X
utilitzats per terapia i altres equips generadors de radiacions mediques, no inclosos
en el paragraf anterior, es regiran per allo que estableix el Decret 2869/72.
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[11.12.- RISC D’INCENDI

12.1.- Definicions i unitats

1. Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren al Cédigo
Técnico de Edificacion CTE i en allo que aquest no regula, les que figuren en el
Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de protecci
contra incendis als edificis i el R.D. 2267/2004 de 3 de desembre Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

12.2.- Classificacié de les activitats en funcid del risc d’incendi

1. Per a la classificacié de les activitats en funcié del risc d’'incendi s’utilitzara com a
parametre definidor la carrega termica ponderada d’acord amb la taula seguent:

Nivell Qualificaci |Carrega de foc
o] ponderada

(Qp del local en
Mcal/m?)

Qp <100

Baix 100 < Qp< 200
200 < Qp < 300
Mig 300 < Qp < 400
400 < Qp < 800
800 < Qp <1600
Alt 1600<Qp < 3200
3200>Qp

O ~NOOTh WIN P

2.-Situacio relativa. Necessitat de compartimentacio

Ampliant el que disposa el CTE, els establiments o locals dedicats a activitats
artesanals, industrials o d'emmagatzematge situats en edificis amb altres usos o
adjacents han de tenir qualitats de resisténcia al foc per mantenir la seva estabilitat
en cas d'incendi, oposar-se a la propagacio del foc als locals veins i facilitar la
intervencié dels bombers.

3.-Activitats en edificis amb altres usos

Les activitats tindran limitada la seva carrega de foc ponderada fins a 200 Mcal/mz2.
El grau EF de l'estructura i RF del conjunt dels establiments o locals ubicats en
edificis amb altres usos seguiran els criteris de la taula segtent:

Taula 1
Qp= carrega de foc ponderada, d'acord amb l'apendix del decret 241/1994

Qp soterranis 100 Mcal/mz.
Sector d'incendi 300 m2.
Grau RF del local: 120.

Qp soterranis entre 100 i 200 Mcal/mz2.
Sector d'incendi 300 mz2,
Grau RF del local: 180.

Qp plantes 200 Mcal/m2.
Sector d'incendi 1.000 m2.
Grau RF del local: 120.
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La superficie maxima del sector d'incendi o les carregues de foc indicades a la taula
1 poden ser doblades protegint el local amb la instal-lacié d'extincié automatica per
ruixadors d'aigua. Les activitats que impliquin perill d'explosié o en que es facin
servir materies explosives no poden ser instal-lades en edificis amb altres usos.

Els establiments o locals ubicats en edificis d'altres usos disposaran de les
seguents instal-lacions de proteccio:

a) S'hi instal-laran extintors d'eficacia 13A-89B, de manera que el recorregut des de
qualsevol punt a un extintor sigui menor de 15 m.

b) Per a valors de Qp>100 Mcal/m2 es protegira el local amb una instal-laci6 de
boques d'incendi equipades, sempre que la superficie sigui superior a 150 m?, en el
cas de soterranis; o0 300 m?, en el cas de planta baixa o pis.

c) S'hi instal-lara llum d'emergéncia.

d) En els casos en qué estigui justificat, ja sigui pel tipus d'activitat ja pels materials
emprats, s'hi instal-lara deteccié automatica d'incendis.

Les vies d'evacuacio dels establiments o locals ubicats en edificis d'altres usos han
de ser independents dels de la resta de l'edifici, llevat dels situats en planta pis que
tinguin una Qp100 Mcal/mz2 i disposin d'un vestibul previ de comunicacié amb les
vies d'evacuacio de I'edifici, segons l'article 10.3 de la NBE-CPI1/91.

4.-Activitats adjacents

La paret mitgera o de separacio entre activitats adjacents de diferent titular haura
de ser mur tallafocs de resistencia al foc indicada a la taula 2:

Taula 2

Qp 200 Mcal/m2. Grau RF: 120.

Qp entre 200 i 800 Mcal/m2. Grau RF: 180.

800 Mcal/m2 Qp. Grau RF: 240

Per mur tallafocs s'entén una paret que sobrepassa la coberta comuna en 1 m. Si hi
manca, es poden admetre com a equivalents tramades longitudinals de coberta a
ambdues bandes de la paret que tinguin una resistencia al foc de la meitat de la de
la paret.

Si es comparteix un pati amb faganes afrontades que tinguin obertures tant per part
del vei com de l'activitat, la separacié minima sera la que s'indica a la taula 3:

Taula 3

Qp 200 Mcal/mz2, Separacié minima: 2,5 m.

Qp entre 200 i 800 Mcal/mz2. Separacié minima: 5 m.

800 Mcal/m2 Qp. Separacié minima: 10 m.

12.3.- Prevencio i protecci6 contra incendis

La determinacio de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara d’acord
amb el CTE o les normes que el substitueixin o complementin, en aguelles activitats
que no sigui d’aplicaci6 s’aplicara la normativa sectorial especifica.

111.13.- RISC D’EXPLOSIO

13.1.- Definicions

1. Es consideren activitats amb risc d’explosié les que compleixen alguna de les
seglents caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seglents
processos:
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- Procesos endotérmics (hidrogenacio, hidrolisi, aromatitzacid, isomeritzacio,
sulfonacid, alquilacio, polimeritzacid, halogenacid, nitruracio etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (0 kg)
de productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma
d’ambdés sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacio alta i mitja segons
NBE-CPI-91).

a pressio i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.)

a temperatura superior a I'ambient (destil-lacié, assecatge, etc.)

- Processos a pressio diferent a I'atmosferica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.

2. S’exceptuen de la qualificacié anterior aquelles activitats en que els combustibles
ho siguin per calefaccio dels locals i I's de les quals sigui regulat per la legislacio i
normativa vigent. (Reglament d’instal-lacions de calefaccid climatitzacié i aigua
calenta sanitaria).

13.2.- Regulacio de les activitats en funcio dels risc d’explosio

No s’admetra la instal-lacié d’activitats amb risc d’explosié en locals situats a les
zones 1, 2, 3, 4 i 5. En la resta de casos, la instal-lacié6 de processos amb risc
d’explosi6 només es podra realitzar en locals que comptin amb mesures de
proteccio i prevencié contra explosions i la compartimentacié sigui com a minim RF
120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de processos quimics.

l11.14.- REGULACIO DELS APARCAMENTS.

14.1.- Régim aplicable

a.- L'area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgcada, especialment
destinat a parada o terminal de vehicles automobils.

b.- Es designa amb el nom d’aparcament o amb el de garatge-aparcament els
espais situats a l'interior de I'edifici o en el sol o subsol de terrenys edificables del
mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de
vehicles automobils. Seran terrenys edificables a aquests efectes els compresos
dins del percentatge de superficie de parcel-la ocupable per I'edificacio.

c.- La construccid dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments
s’ajustara a les condicions definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions
addicionals exigibles en base a altres possibles usos compatibles, com per exemple
estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automobils i
instal-lacions auxiliars.

14.2.- Superficie computable

a.- Les superficies d’edificaci6 preses per calcular el nombre de places
d’aparcament o garatge-aparcament, d’acord amb les normes urbanistiques de el
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal hauran de referir-se a la “superficie total
construida”, que comprén la del local destinat a I'activitat considerada, la dels
serveis, magatzems i altres annexos existents.

b.- Quan de I'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats
resulti un namero fraccionari de places, qualsevol fraccio igual o menor a la meitat
podra descomptar-se i la superior a la meitat haura de computar-se com un espai
mes.

14.3.- Superficie de la placa

a.- Cada placa de garatge-aparcament disposara d'un espai configurat per un
minim de dos metres i trenta centimetres per quatre metres i setanta-cinc
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centimetres (2,30x4,75 m) i amb una altura lliure minima de dos metres i 20
centimetres (2,20 m).

b.- En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari
reservar permanentment, en la planta de més facil acces, i el més proper possible a
aquest, com a minim una plaga per cada cent de la seva capacitat total, per a
vehicles que transporten passatgers minusvalids. L'amplada minima sera de tres
metres i trenta centimetres (3,30 m).

14.4.- Llicéncies

a.- Estaran subjectes a llicencia prévia de I’Administracié municipal la instal-lacio,
ampliacio i modificacié d’estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments. En
la sol-licitud corresponent es fara constar, de forma expressa, a més dels requisits
generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels materials de construccid, nimero,
pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels accessos a la via publica i
les mesures de precaucio projectades per evitar incendis.

14.5.- Activitat industrial

a.- D’acord amb les normes urbanistiques de el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, els aparcaments i garatges-aparcaments s’assimilaran a I'is industrial a
efectes d’admetre’ls per a 'emplacament i la situacié en que es trobin. Tot i aixi, en
el cas d'allotjar un maxim de quatre vehicles automobils en un local de superficie no
superior a cent metres (100 m2) no quedaran subjectes al tramit d’activitat industrial.

b.- Els garatges-aparcaments construits amb llicencia d’edificacio anterior a
I'aprovaciéo d’'aguestes ordenances, es regiran per a l'obtencié de la llicencia
d’activitat industrial, per les normes vigents en el moment de I'atorgament de la
llicencia d’obres.

14.6.- Relacié amb la circulacié

a.- Els estacionament, aparcaments i garatges-aparcaments es projectaran atenent
sempre les seves possibilitats d'accés i les necessitats de la circulacié.

b.- Si s’instal-lés en immobles amb facana a més d’una via publica, les sortides
hauran de projectar-se per aquella que resulti més adequada atenent la circulacio
rodada existent en cadascuna de les vies publiques. La solucié proposada es
raonara en un estudi de naturalesa i intensitat del transit.

14.7.- Suposit especial

a.- L’Ajuntament podra denegar la installlaci6 d'aparcaments o garatges-
aparcaments en aquelles finques situades en vies que pel seu transit o
caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho aconsellin, excepte en el cas que
s’adoptin les mesures correctores oportunes mitjancant les condicions requerides
en cada cas. El fet de denegar la installlaci6 d’aparcaments o garatges-
aparcaments, si fos obligatoria, no rellevara als propietaris de I'esmentada
obligacio, que haura de complir amb altres instal-lacions situades en el lloc i en la
forma adequats, que podra determinar I'’Ajuntament.

14.8.- Altura lliure minima

a.- Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos metres i
vint centimetres (2,20 m) que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions
similars en les zones de circulacié. En I'exterior s’indicara l'altura maxima dels
vehicles que poden penetrar, inferior en cinquanta centimetres (50 cm) I'altura lliure
de pas del local i I'accés.

14.9.- Disposicio de les places
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a.- La disposicio de les places d’estacionament, aparcament i garatge-aparcament
sera la suficient perqué es pugui accedir a totes elles directament.

14.10.- Passadissos i accessos

a.- En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicencia
figuraran assenyalats els emplacament i passadissos d’accés dels vehicles, tant en
els estacionaments com en els aparcaments i garatges-aparcaments.

b.- En executar-se els projectes, se senyalaran sobre el paviment els
emplacaments i passadissos, aixi com el recorregut del cami per a I'usuari com a
vianant per tal d’evitar el risc d’envestida.

c.- Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacié
preceptius per advertir a vianants i vehicles.

d.- Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un unic
accés per a vehicles i vianants, de tres metres (3 m) d’ample, independentment de
I'amplaria del carrer des del qual es té acceés. Els aparcaments amb capacitat per a
més de quaranta places hauran de tenir un accés per a vianants des de I'exterior,
separat de l'accés per a vehicles o adequadament protegit i amb una amplaria
minima de noranta centimetres (90 cm).

e.- Per facilitar 'accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que
la planta on s’estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui dotada
amb un ascensor o bé una rampa, amb les condicions establertes per la Llei i el
Codi d’accessibilitat de Catalunya vigent en el seu moment

14.11.- Rampes i accessos

a.- Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a
preveure un espai d’'espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la
circulacié del carrer, amb una longitud minima de 5 metres i un pendent maxim de
4%.

b.- L'amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i
quaranta centimetres (5,40 m) per a dos sentits de circulacio i a tres metres (3 m)
per a un unic sentit. Aquesta amplada haura de respectar-se en l'entrada de
'aparcament i en el tram corresponent, si més no en els quatre primers metres a
partir de I'entrada. En els aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de
rampes, quan no tinguin més de dotze places i s'autoritzin excepcionalment, la zona
d’espera des de I'entrada sera de set metres i cinquanta centimetres (7,50 m)y
'amplada no inferior a cinc metres (5 m), mentre que en els aparcaments
robotitzats sera la suficient perque eviti I'espera en la via publica. En aquest cas,
s’haurd de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la meitat
de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas, l'autoritzacié d’aparcaments
mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic,
mobilitat i accessos que determini I’Ajuntament.

c.- Els accessos per a un Uunic sentit de circulaci6 podran ser utilitzables
alternativament en un i altre sentit mitjancant la senyalitzacié adequada.

d.- Les rampes tindran 'amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per al pas
lliure dels vehicles; quan des d’'un extrem de la rampa no sigui visible I'altre extrem,
i la rampa no permeti la doble circulaci6, haura de disposar un sistema de
senyalitzacié adequat de bloqueig.

e.- Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut
de les quals sigui superior a trenta-nou metres (39 m), tindran una amplaria
suficient no inferior a cinc metres (5 m) per al pas simultani de dos vehicles, sempre
que la planta o plantes a les quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.
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f.- Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de
disposar, com a minim, d’'un accés per a dos sentit de circulacié d’una amplaria no
inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40 m) o de dos accessos per a un
anic sentit de tres metres (3 m) d’amplaria minima per a cadascun. Aquesta
amplaria haura de respectar-se en I'entrada i en el tram corresponent, com a minim,
en els primers quatre metres (4 m) a partir de I'entrada.

g.- Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de
tenir com a minim dos accessos, que seran balisats de manera que s’estableixi el
sentit Gnic de la circulacio.

h.-

i.-

14.12.- Pendent de les rampes

a.- Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent.
L’amplaria minima sera de tres metres (3 m), amb el sobreample necessari en les
corbes, i el radi de curvatura, mesurada també en I'eix del carril de circulacié, sera
superior a sis metres (6 m). En els quatre metres (4 m) seguents de profunditat als

accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin
de ser utilitzades com a sortida al carrer.

14.13.- Aparells muntacotxes

a.- Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells muntacotxes per a
'accés al garatge-aparcament. Quan l'accés es realitzi exclusivament per aquest
sistema s’instal-lara un aparell per cada 20 places o fraccid. L'espai d’espera
horitzontal tindra un fons minim de 10 metres i 'ample no sera inferior a 6 metres.

14.14.- Accés i sortida de vianants

a.- L’accés de vianants al garatge-aparcament public s’efectuara a través de locals
0 passos destinats Unicament al servei propi, i separats per murs o tanques d’'una
alcada de vuitanta centimetres (0,80 m), com a minim, de qualsevol altre local o
dependéncia. Es permetra, en circumstancies especials adequades, I'accés pel
muntacarregues o cintes transportadores on les caracteristiques de capacitat i
carrega util hauran de consignar-se en cartells col-locats de forma que puguin ser
llegits facilment tant pels treballadors com pels usuaris. En aquest Ultim cas, els
pisos elevats | soterranis corresponents tindran, cadascun, dues sortides
d’emergencia independents per al personal. Les caixes dels muntacarregues
hauran de quedar aillades de la resta del local, a excepcié de I'accés, per murs
d’obra o material incombustible.

b.- Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis tecnics
municipals, es podra substituir les dues sortides d’emergéncia per una Unica amb
unitat de pas equivalent, en consideracié al nimero de places, facilitat constructiva
0 una altra circumstancia analoga.

14.15.- Prevencio d’incendis i serveis de guarda

a.- En matéria de prevencié d’incendis s’aplicara allo que disposa I'apartat
corresponent.

b.- Sempre que s’adoptin les mesures necessaries d’alarma contra incendis que
garanteixin degudament la seguretat del local, l'accés als garatges publics
qualsevol que sigui la seva categoria, podra romandre tancat des de les vint-i-tres
hores de la nit fins a les set hores del mati. Durant les restants hores sera obligatori
el servei permanent de guarda, que segons la categoria i la superficie del garatge
estableixin els Ajuntaments en exercici de la seva potestat.

14.16.- Ventilacio6
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a.- El sistema de ventilacio estara projectat i es realitzara amb 'amplitud suficient
per impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de produir accidents.
La superficie de ventilacio a través de les obertures sera com a minim. d’'un 5 per
100 de la del local, quan es trobin en faganes oposades que assegurin I'eliminacio
de l'aire a l'interior. Si totes les obertures es troben en la mateixa facana, aquesta
superficie de ventilacié haura de ser de 8 per 100 com a minim.

b.- Quan la ventilacio sigui forcada haura d’assegurar una renovacio minima d’aire
de 15 m3/hora per metre quadrat de superficie.

c.- Totes les plantes del local, a més de l'accés, tindran ventilacié directa a I'exterior
0 a través d’un pati de superficie menor a la indicada en el quadre seglent:

Taula a

namero de plantes de |Superficie

I'edifici

fins a tres 5 m2 per cada 1000 m2 o fraccié de la
major planta servida

fins a cinc 7 m2 pe cada 1000 m2 o fraccid de la
major planta servida

Taula superficie patis. El costat minim del pati sera de dos metres (2 m).

d.- Les obertures de comunicacié en el pati estaran protegides amb una coberta de
material resistent al foc de trenta centimetres (0,30 m) com a minim, de sortint,
col-locat entre la linia inferior de la llinda i una algada de cinquanta centimetres
(0,50 m) per sobre de l'obertura.

14.17.- Lavabos

a.- En els garatges publics s’instal-lara un bany petit format per un water i lavabo
com a minim.

b.-
C.-
14.18.- Calefacci6

a.- La calefaccié dels garatges-aparcaments, en cas d’haver-ne, es realitzara de
forma que en cap moment hagi perill d’inflamacio de les mescles carburants.

b.- Els locals on estiguin situades les instal-lacions de calefaccié hauran d’estar
totalment aillats i eficagment ventilats.
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ANNEX IV.- CONDICIONS D’HABITABILITAT

IV.1.- ARTICLES

El contingut d’aquesta ordenanca s’ha extret del decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits
minims d'habitabilitat en els edificis d'habitatges i de la cédula d'habitabilitat.

Article 1

a.- S’entén per habitatge tota construccié fixa destinada a ser residencia de
persones fisiques, amb independéncia que s’hi desenvolupin altres activitats. Els
elements complementaris de la construccié formen part de I'habitatge.

Article 2

b.- Tots els habitatges de nova edificacid, els creats per reconversid d'antiga
edificacié o els obtinguts com a consequencia d'obres de gran rehabilitacié han de
tenir, com a minim, el nivell d'habitabilitat objectiva d'habitatges de nova edificacié
que és el que es defineix a I'apartat 2 de I'annex 1.

c.- La resta d'habitatges han de complir el nivell d'habitabilitat establert per als
habitatges usats, definit a I'apartat 3 de I'annex 1

Article 3

d.- En la memoria del projecte basic d’habitatges s’ha de fer constar, per a cada
habitatge, la seva superficie util i el nombre de peces que conté.

e.- En els planols del projecte basic s’han d’expressar les peces, que han de
complir el minim d’habitabilitat, que es classifiquin, com a sala (S), habitaci6é (H),
cambra higienica (B) cuina (C) i galeria (G).

Article 4

f.- Per a 'atorgament de llicencia d’obres, I'Ajuntament haura de verificar el control
relatiu a que tots els habitatges projectats compleixen el nivell d’habitabilitat
objectiva establert en la present Ordenanca.

Article 5

g.- Un cop edificats no podra atorgar-se la cédula d’habitabilitat als habitatges que
no compleixin amb el nivell d’habitabilitat establert en la present disposicio.

h.- La Direccié General d'Arquitectura i Habitatge i els ajuntaments poden
inspeccionar els habitatges per comprovar les seves condicions d'habitabilitat.
Article 6

i.- Els habitatges nous que hagin obtingut la cédula d'habitabilitat d'acord amb el
nivell que exigeix el Decret 259/2003 han de reunir sempre, com a minim, els
requisits establerts per a aquest nivell per obtenir les successives cédules que se
sol-licitin.

IV.2.- ANNEX Requisits minims d’habitabilitat

2.1.- Definicions.

Definicions A efectes de la present ordenanca:
a.- Tot habitatge ha d'estar compost com a minim per una sala, una cambra
higiénica, un equip de cuina i ha de permetre la instal-lacio directa d'un equip de
rentat de roba.
b.- Peces principals son les sales i habitacions.

c.- Una peca pot definir-se com a sala quan compleix:

- Tenir una superficie util no inferior a 14 m2, en cas d'un habitatge de nova construccio i de 10 m2 en
cas d'habitatge usat, sense cap estrangulament en planta inferior a 1,40 m.
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- Admetre la inscripcié d'un quadrat que mesuri en planta 2,70 m x 2,70 m en cas d'habitatge de nova
construccio, i de 2,40 m x 2,40 m, en cas d'habitatge usat.

- Disposar d'una obertura en fagcana a espai public o pati d'illa, directa o a través d'una galeria, de
manera que entre 0,80 m i 2,00 m d'alcaria tingui, com a minim, una superficie d'1,40 m2 en cas d'un
habitatge de nova construccio.

- En cas d'habitatge usat, la superficie minima de l'obertura ha de ser de 0,80 m2, i s'admet també la
ventilacié a pati de parcel-la.

- No es pot fer en cap cas a través de la sala, I'obertura a I'exterior o la ventilacié obligatoria de cap altra
peca.
- No contenir cap aparell higienic.

- Si té una superficie inferior a 16 m2, o 14 m2 en cas d'un habitatge usat, no contenir I'equip obligatori de
cuina.

d.- Una peca pot definir-se com a habitacié quan compleix els requisits seglents:
- Tenir 6 m2 0 més de superficie Gtil. En el cas d'un habitatge usat, tenir 5 m2 o més de superficie util.

- Admetre la inscripcié d'un quadrat que mesuri en planta 1,90 m x 1,90 m. En el cas d'un habitatge usat
admetre la inscripcié d'un quadrat que mesuri en planta 1,80 m x 1,80 m.

- Disposar d'una obertura en fagana a espai public, pati d'illa o pati de parcel-la, directa o a través d'una
galeria, de manera que entre 0,80 m i 2,00 m d'alcaria tingui, com a minim, una superficie de 0,60 m2 o
0,20 m?, en el cas d'un habitatge usat.

- No contenir cap aparell higiénic que sigui un water, safareig o abocador.

- No contenir I'equip obligatori de cuina ni de rentat de roba.

- Es pugui independitzar.
e.- Una peca pot definir-se com a cambra higiénica quan compleix els requisits
seguents:

- Es pot independitzar.

- Tenir ventilacié directa en facana a espai public, pati d'illa, pati de parcel-la o pati de ventilacié o bé a
través d'un conducte en el qual s'activi mecanicament la ventilacié. Si el conducte és vertical, la ventilacio
pot ser activada estaticament.

- Que contingui water, dutxa o banyera.
f.- La galeria és la peca que té un finestral que dona directament a l'aire lliure amb
una superficie en algada no inferior a la superficie en planta de la mateixa galeria.

g.- Una obertura és una porta o finestra practicable.

h.- La superficie d'una obertura és la del seu pas obert o de la seva superficie
translucida.

I.- Accés de I'habitatge és la porta que comunica I'habitatge amb el seu exterior.
Aquest accés no pot servir d'accés obligat a qualsevol local que no sigui d'Us
exclusiu del mateix habitatge o comunitari.

j.- Superficie util interior d'un habitatge o d'una peca és la superficie dels seus
espais interiors que tenen una alcada no inferior a 1,50 m. La superficie util no
inclou l'ocupada pels tancaments interns i perimetrals, fixos o mobils, ni les
superficies de terrasses i altres elements exteriors. Tampoc no inclou l'ocupada
pels elements estructurals verticals ni per les canalitzacions o conductes amb una
seccio superior a 0,01 m2. Quan I'habitatge es desenvolupi en més d'una planta, es
comptabilitza com a superficie Gtil 'ocupada per I'escala interior.

k.- La superficie util de I'habitatge s'ha d'expressar necessariament separant la part
corresponent a la superficie interior de la part que correspon a la superficie d'espais
exteriors d'Us privatiu. En tot cas, les superficies minimes que es regulen en la
present disposicio s'han d'entendre referents a la superficie util interior.

l.- Els aparells higiénics son els que, amb la corresponent dotaci6é d'aigua corrent i
desguas, estan destinats a la higiene i I'evacuacié del cos huma.

2.2.- Nivell d'habitabilitat d'habitatges de nova edificacid, els creats per
reconversio d'antiga edificacio o els resultants d'una gran rehabilitacio
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a.- Tipologia.
- Quan el programa funcional de I'habitatge sigui com a maxim per a dues persones, s'admet un unic
espai destinat a sala-habitaci6, sempre que la superficie resultant permeti la compartimentacié d'una
peca de, com a minim, 8 m2 que compleixi tots el requisits d'una habitacio, sense que la sala perdi la
seva condicio.

b.- Accés
- Ha de disposar d'un porter electronic o sistema similar que faciliti, si s'escau, I'entrada i permeti la
comunicacio interactiva des de l'accés a l'edifici amb qualsevol habitatge. Aquest requisit no és obligatori
en el cas d'habitatges unifamiliars.
- L'accés a I'habitatge s'ha de fer a través d'un espai public, d'un espai coml o d'un espai annex al
mateix habitatge al qual es tingui accés de la mateixa manera.
- Tot el recorregut d'accés a I'habitatge des del carrer i altres zones de I'edifici ha de tenir un sistema
d'il-luminacio artificial instal-lat, de manera que quan s'hi transiti pugui quedar il-luminat.
- Ascensors.

¢ Els edificis d'habitatges plurifamiliars han de disposar d'un ascensor quan es compleixi
qualsevol d'aquests suposits:
Que el recorregut d'accés que uneix la via puablica amb qualsevol habitatge impliqui pujar o baixar un
desnivell de tres plantes o més.
Que el recorregut d'accés que uneix la via publica amb qualsevol habitatge impliqui pujar o baixar un
desnivell de més de 12 m.
Quan en una caixa d'escala d'un edifici hi hagi més de dotze habitatges per sobre o sota de la planta
d'accés.
¢ b) Els habitatges han de disposar de dos ascensors quan es compleixin aquests suposits:
Que el recorregut d'accés que uneix la via publica amb qualsevol habitatge impliqui pujar o baixar un
desnivell de sis plantes 0 més i que en la mateixa caixa d'escala hi hagi vint-i-quatre habitatges o més,
per sobre o per sota de la planta d'accés.
- L'alcada lliure de pas en el recorregut d'accés a I'habitatge és com a minim de 2,10 m, i es pot admetre
en les escales una algcada minima de 2,00 m, mesurada en el punt més desfavorable de cada grag.
- Les portes dels espais d'accés a I'habitatge han de tenir una amplada lliure minima de pas de 0,80 m i
una alcada lliure de 2,00 m.
- Els espais d'accés a I'habitatge han de tenir una amplada minima d'1 m, i permetre el pas d'un
rectangle que, en posicié horitzontal, mesuri 1,90 m x 0,50 m.
- Les escales han d'estar ventilades de manera que, si es desenvolupen a més d'una planta, la planta
baixa i I'Gltima tinguin una obertura de ventilacio no inferior a 1,00 m2.
- En el cas que l'accés disposi d'escales, aquestes han de complir les condicions segiients:

¢ Que en cada tram d'escala se salvi, com a maxim un desnivell de 3,20 m.

e Que l'altura dels graons sigui com a maxim de 0,185 m.

¢ Que l'estesa dels graons sigui com a minim de 0,28 m.
- Els graons han de tenir, com a minim, una linia de pas de 0,28 m mesurada a 0,50 m de la linia interior
del passama.

- Els punts de l'espai d'accés on hi hagi un desnivell superior a 0,60 m han de disposar de baranes o
elements protectors.

- Les escales han de tenir un element protector o barana que no sigui escalable d'una algcada minima de
0,95 m, i si la barana esta composta per bréndoles, no pot haver-hi entre elles una separacié major de
0,12 m.

c.- Construcci6

La construccio ha de:
- Ser capag de suportar amb seguretat unes sobrecarregues d’'Us de 200 kg/m?
- Estar protegida de les humitats, sempre que aquestes no siguin degudes a un mal Us.
- Ser estanca a les aigues pluvials.
- Evitar la inundacié de I'habitatge.
- Estar aillada térmicament i aclsticament segons la normativa vigent aplicable

- Ser accessible als serveis de bombers i complir la normativa vigent aplicable de proteccié contra
incendis

- El sol trepitjable, tant de I'habitatge com del seu accés, ha d'estar completament pavimentat, i ser
resistent al desgast per I's normal

d.- Dimensions

- La seva superficie atil ha de ser com a minim de 30 m2.

- L'algada lliure sobre la superficie Util de cadascuna de les peces principals ha de tenir com a minim un
valor mitja de 2,50 m. En el cas de cambres higieniques, cuines, distribuidors i rebedors, aquesta alcada
ha de ser com a minim de 2,10 m.
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- El perimetre de la fagana (P) d'un habitatge en relacié amb la superficie util (S) de I'habitatge, mesurat
respectivament en m lineals i m quadrats, ha de complir la formula: P és major o igual que S/8, amb una
longitud minima de 4,00 m.

- El perimetre de fagana d'un habitatge és la suma dels perimetres exteriors de cada una de les seves
facanes que donen a un espai obert, un pati d'illa de cases o un pati de parcel-la, mesurats de la segiient
manera:

e a) No es tenen en compte els cossos sortints.

e b) En el cas d'una fagcana d'un habitatge a un espai obert o a un pati d'illa de cases, el
perimetre d'una fagana és la linia recta que uneix els punts extrems del tros de fagana que
limita I'habitatge.

e Per considerar un front com a facanes diferents, els perimetres d'aquestes facanes han de
formar entre si un angle amb un valor situat entre 60 i 120 graus.

e ) En el cas d'una fagcana a pati de parcel-la, el perimetre és el maxim poligon concau
inscrivible en planta.

- Els patis que es considerin per al calcul del perimetre de fagcana o als quals ventilin habitacions han de:

e Permetre la inscripci6 d'una circumferéncia de diametre més gran o igual a una sisena part
de Il'altura del pati, amb un minim de 3 m.
e Les superficies minimes d'aquests patis han de ser:
Fins a 3 plantes: 9 m2
Fins a 4 plantes: 11 m?
Fins a 5 plantes: 12 m?
Fins a 6 plantes: 14 m?
Fins a 7 plantes: 16 m?
Més de 7 plantes: 18 m?
- Els patis de ventilaci6 de cambres higiéniques i cuines han de permetre la inscripcid6 d'una
circumferéncia de diametre més gran o igual a una setena part de la seva alcada amb un minim de 2 m.
e Les superficies minimes d'aquests patis han de ser:
Fins a 3 plantes: 4 m2
Fins a 4 plantes: 5 m2
Fins a 5 plantes: 6 m2
Fins a 6 plantes: 8 m?
Fins a 7 plantes: 10 m?
Més de 7 plantes: 12 m?2
- En el cas que la relaci6 entre l'algada del pati i la linia recta horitzontal maxima que es pugui tracar en
planta sigui més gran o igual a dos, ha de tenir una presa inferior d'aire des de I'exterior.

- En el cas que el pati estigui cobert amb una claraboia, ha de tenir una sortida d'aire en el seu
coronament amb una superficie igual 0 més gran que la seva superficie en planta.

- Als patis de parcel-la o ventilacié als quals ventilin peces principals, banys o cuines, no han de ventilar
aparcaments col-lectius ni locals amb activitats industrials.

e.- Peces

Les peces principals de I'habitatge han de complir els segiients requisits:
- Tenir accés amb una amplada minima de 0,80 m a la sala i de 0,70 m a la resta de peces.

- En les peces principals, qualsevol punt de la seva obertura obligatoria a I'exterior ha de tenir la visio,
dintre d'un angle de 90 graus la bisectriu del qual sigui perpendicular a la fagana, d'un segment
horitzontal de 3 m situat paral-lelament a la fagana a una distancia de 3 m

- El nombre (n) maxim de peces de 6 m2 (tils 0 més en les quals es divideix un habitatge ha de ser igual
o inferior al nombre que resulti de dividir per 10 la superficie Gtil de I'habitatge (S) mesurada en mz?, és a
dir, n és menor o igual que S/10.

- Si les peces d'un habitatge estan situades en un local discontinu, la comunicacié entre elles s’ha de fer
per mitja d'un espai d'Us exclusiu del mateix habitatge.

- L'amplada minima dels espais interiors de pas ha de ser de 0,90 m i la seva algada minima de 2,10 m.
En el cas d'escales es pot admetre una algcada de 2,00 m mesurada en el punt més desfavorable de cada
grao..

f.- Les sales

- Han de tenir una superficie util continua de 14 m?, que s'incrementa a partir de la segona habitacio en
2 m2 per cada habitacio

- No tenir accés directe a cap cambra higiénica que contingui un water. En cas d'habitatges en que el
programa funcional tingui un Unic espai destinat a sala-cuina-dormitori, s'admet l'accés directe sempre
gue aquest sigui des de l'espai que es pot compartimentar com a habitacio..

g.- Les habitacions
- La superficie minima de I'habitacio individual és de 6 m2, i la de la doble és de 8 m2

h.- La cuina
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- La peca independent que contingui I'equip de cuina no ha de tenir accés directe a cap cambra
higiénica que contingui un water.

I.- Equip
- Ha de disposar de la connexi6 de servei general de les diferents connexions de servei previstes per
xarxa
- Ha de tenir una instal-lacié d’aigua freda i calenta corrent de manera que

e Connecti amb tot I'equip que la requereixi.
 Disposi d’'una clau de pas general, i d'una clau especifica per cada cambra higiénica i cuina o
dependéncia on hi hagi serveis.
¢ Si el subministrament és per captacio propia o per aforament, que tingui un diposit de reserva
de 200 litres per habitatge, que s'incrementara a partir de la segona habitacié en 150 litres per
habitacio.
e El cabal dels punts de consum sigui com a minim de 10 litres per minut.
e Com a minim serveixi als lavabos, a les aiglieres, a les dutxes, a les banyeres, i a I'equip de
rentat de roba
e Permeti un consum seguit de 50 litres d'aigua a una temperatura de 40 graus i amb un cabal
de 12 litres per minut.

Ha de disposar d'un sistema d’evacuacio d'aigiies residuals de manera que:

e Connecti amb tot I'equip que el requereixi.
e Tots els desguassos tinguin un dispositiu sifonic i si en el seu entorn hi ha una xarxa publica
de clavegueres, connecti amb aquesta; si no n’hi ha, les aigiies brutes no s’aboquin a I'exterior
si no es depuren préviament.

Ha de disposar d'una instal-laci6 eléctrica que:
e Compleixi el Reglament electrotécnic de baixa tensié vigent i no impliqui un risc per a les
persones ni pertorbacions en el normal funcionament d'altres instal-lacions.

- Disposar d'un equip higiénic de manera que:
e Estigui format com a minim per un rentamans, un water i una dutxa o banyera.
e Estiguin inclosos en una cambra de servei higiénic el water i la dutxa o banyera.
e Tota dutxa i banyera tingui impermeabilitzat el seu sol i els seus paraments fins a una alcada
minima de 2.10 metres.

Tenir instal-lat un equip de cuina de manera que:

e Estigui format, com a minim, per una aigliera i un aparell de coccio.
e La peca on estigui inclos tingui com a minim una superficie de 5 m2 i disposi d'una ventilacié
minima de 0,40 m? a fagana, a pati d'illa, a pati de parcel-la o a pati de ventilacio.
e Sobre I'emplacament de I'aparell de coccio hi ha o s'admet directament la instal-lacié d'una
campana que evacui els fums fins a la coberta de I'edifici a través d'un conducte individual en
el qual s'activi mecanicament l'extraccio.

- Tenir instal-lat o admetre directament la instal-lacié d’'un equip de rentat de roba de manera que:

e En l'espai previst hi hagi una presa d'aigua freda i calenta, un desguas i una presa de
corrent.
¢ La peca on estigui prevista aquesta instal-lacié ha de tenir ventilaci6 a I'espai exterior, directa
0 a través d'un conducte en el qual s'activi mecanicament la ventilacié. Si el conducte és
vertical, la ventilacié pot ser activada estaticament.
e Quan hagi un espai destinat especificament a estendre la roba, ha de ser a un espai exterior
protegit de vistes del carrer o espai public.
- Tenir instal-lada una xarxa de telecomunicacions de manera que I'habitatge pugui disposar com a
minim d'una instal-lacié de telefonia basica i d'una de radiodifusio i televisié segons la normativa vigent
aplicable.

j.- Elements de proteccio.

- Els desnivells que puguin representar un perill per a les persones han d'estar protegits per elements
protectors o baranes resistents als cops, que no siguin escalables, d'una algada minima de 0,95 m, i si la
barana esta composta per bréndoles, no pot haver-hi entre si una separacié major de 0,12 m

2.3.- Nivell d'habitabilitat objectiva per a habitatge usat
a.- Accés:

- els espais d'accés de l'edifici que el conté han de tenir un sistema eléctric d'il-luminacié de manera que
guan s'hi transiti quedin il-luminats.

b.- Construccio:
- la construccio que els conforma o |'afecta ha de:
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- Ser solida.

- Evitar que traspui humitat.

- Ser estanca a les aigles pluvials.
- Evitar la inundacié de I'habitatge.

- El sol trepitjable tant de I'habitatge com del seu accés ha d'estar completament pavimentat, no ser
polsegos i no implicar perill a les persones.

c.- Dimensions.

- La superficie util interior minima és de 20 m2. Excepcionalment s'admeten habitatges de 15 m?
construits amb anterioritat a I'any 1983 que hagin obtingut cedula d'habitabilitat.

- L'altura lliure sobre la superficie Gtil de cadascuna de les peces principals, ha de tenir com a minim un
valor mitja de 2,20 m. En el cas de cambres higiéniques, cuines, distribuidors i rebedors aquesta alcada
ha de ser com a minim de 2,10 m.

d.- Equip.
- Tenir una instal-lacié d'aigua freda i calenta que:

e Estigui en bon estat.
e Com a minim serveixi a la pica de la cuina, a un lavabo i a una dutxa o banyera.
¢ Si el subministrament és per captaci6 propia o per aforament, disposi d'un dipdsit de reserva
de 200 litres.
e Permeti un consum seguit de 50 litres d'aigua a una temperatura de 40 graus i amb un cabal
de 10 litres per minut.

- Disposar d'un sistema d'evacuacio d'aigiies residuals de manera que:

e Estigui en bon estat.
e Connecti amb tot I'equip que el requereixi.
e Tots els desguassos tinguin un dispositiu sifonic.
¢ Si en el seu entorn hi ha una xarxa publica de clavegueres, connecti amb aquest, i si no n‘hi
ha, les aigues brutes no s'aboquin a I'exterior si no es depuren préviament.
- Si I'nabitatge esta situat en un nucli urba, o té la possibilitat d'estar connectat a una xarxa exterior de
subministrament d'energia eléctrica amb condicions econdmiques similars a les d'un habitatge situat al
nucli urba, ha de disposar d'una instal-lacié interior de manera que:
e Tingui un punt de llum amb interruptor independent a cada pega.
e Tingui un endoll per a cada aparell d'equip obligatori.
¢ Tingui dos endolls a la sala i a la cuina, i un a les habitacions. En cas de que la sala contingui
I'equip de cuina, ha de disposar com a minim de 4 endolls.
e No impliqui un risc per a les persones ni pertorbacions en el normal funcionament d'altres
instal-lacions.
- Disposar d'un equip higiénic de manera que:
e Estigui format com a minim per un lavabo, un water i una dutxa en bon estat.
¢ El water ha d'estar inclos en una cambra higiénica.
¢ La dutxa ha de tenir impermeabilitzat el seu sol i els seus paraments fins a una algada d'2,10
m.
- Tenir instal-lat un equip de cuina de manera que:

e Estigui format com a minim per una pica i un aparell de cocci6 eléctric o a gas.
¢ Estigui en una mateixa peca.
e La peca on estigui inclos no disposi de cap aparell higienic excepte el safareig.
¢ La peca on estigui inclos tingui una ventilacio a I'aire lliure directa o a través d'un conducte en
el qual s'activi mecanicament la ventilacié. Si el conducte és vertical, la ventilacié pot ser
activada estaticament.

- Tenir instal-lat o admetre directament la instal-lacié d'un equip de rentat de roba de manera que:

e En I'espai previst hi hagi, com a minim, una presa d'aigua freda, un desguas i una presa de
corrent.

e.- Elements de proteccid.

- Els desnivells que puguin representar un perill per a les persones han d'estar protegits per elements
protectors o baranes, resistents als cops.
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ANNEX V.- EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

V.1.- Declaraci6 de ruina i acord de demolicié

a.- La declaraci6 de l'estat ruinds i I'acord de demolicié total o parcial de les
construccions, aixi com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels
immobles i el desallotjament pel seus ocupants, s’ajustara alldo que disposa l'article
190 del TRLUC.

V.2.- Expedient

a.- La declaraci6 de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que s'’iniciara
a instancia del propietari de I'immoble o dels seus ocupants, d’'ofici o0 en virtut d’una
denuncia.

b.- Els Serveis técnics i la Policia municipal estan especialment obligats a donar
part de qualsevol construccio que estimin ruinosa.

V.3.- Procediment general

a.- Les sol-licituds de declaracié d’edifici ruinés per part del propietari es resoldran
seguint el procediment segtent:

- ler. Es presentaran en el Registre general de I'Ajuntament, i indicaran el nombre dels llogaters i
arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontants per la paret mitgera. Amb la
instancia s'acompanyara un dictamen subscrit per un facultatiu competent.

- 2on. El tinent alcalde, director o delegat de serveis, instructor de I'expedient, designara un funcionari, a
ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari; i en la primera providéncia que dicti s’esmentara de
compareixenca al propietari de la finca, inquilins, arrendataris i altres possibles interessats, amb cinc dies
d’'antelacio i dins del termini maxim de quinze a partir del dia en qué hagi tingut entrada la instancia en el
Registre general de secretaria; i, dins del mateix termini, interessara la designacié del facultatiu municipal
que haura d'informar I'expedient.

- 3er. A l'acta de compareixenca es consignaran totes les manifestacions que vulguin fer els interessats i
que puguin ser d'interés per apreciar o no la ruina, i si ho desitja el propietari, podra ser escoltat,
igualment, el facultatiu autor del dictamen acompanyat, en el seu cas, amb la sol-licitud.

- 4rt. Dins dels deu dies segiients a la compareixenca i previa citacié dels interessats perqué concorrin
ells mateixos o assistits d’'un técnic, tindra lloc la inspeccié de la finca per I'arquitecte municipal que
efectuara aquest tramit qualsevol que sigui el nUmero d’assistents a I'acte. Del reconeixement s’aixecara
acta pel secretari de les actuacions, firmada pels assistents, que podran fer les observacions que estimin
oportunes. Els interessats podran presentar, també, en el termini de deu dies, els dictamens técnics o
al-legacions que considerin pertinents.

- 5e. L'arquitecte municipal emetra dictamen en el termini d’'uns altres deu dies. Aquest dictamen
contindra els elements técnics i sera suficientment comprensiu per fonamentar I'acord final. En casos
excepcionals, si l'instructor ho estima convenient, podra acordar que s'amplii el dictamen o que siguin
dos els arquitectes informants.

- 6é. Finalitzat I'expedient, l'instructor proposara a I'Alcaldia la resolucié que estimi procedent amb
referencia a la declaracié de ruina o a l'ordre d’execuci6 de les obres de reparacio de I'edifici per
mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat i ornament publics.

V.4.- Procediment en altres suposits

a.- El procediment regulat en l'article anterior se seguira també en els expedients
que s’inicien a instancia dels ocupants, d’ofici o en virtut de denuncia particular, en
el cas que sigui d’aplicacio.

V.5.- Ruinaimminent i desperfectes reparables

a.- la construccié es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament i
fonamentadament una qualificaci6 de ruina imminent, amb risc greu per els
ocupants, se’ls advertira d’aquesta circumstancia en la primera compareixenca

Pla d'Ordenacio¢ Urbanistica Municipal de Botarell
ANNEX 5 EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS 134



davant l'instructor de l'expedient, aixi com de la necessitat de desallotjament
immediat i del risc consequent; tot aixo, sense perjudici de les mesures cautelars
que podra adoptar i aplicar immediatament I'Ajuntament en garantia de linteres
public.

b.- Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaracio de finca
ruinosa i si solament desperfectes susceptibles de una reparacid normal, que
afectin a més a les condicions d’habitabilitat de I'immoble, l'alcaldia, quan resolgui
I'expedient, imposara al propietari I'obligacié d’executar les obres en un termini
determinat. Si el propietari no acompleix aguesta obligacio, I'’Ajuntament podra
procedir a I'execucié subsidiaria, d’acord amb allo que preveu l'article 98 de la Llei
30/1992 de 26 de novembre, de Regim juridic de les Administracions Publiques i
del procediment administratiu comu.

V.6.- Apuntalament de I'edifici

a.- L’Autoritat municipal ordenara I'apuntalament de I'edifici que hagi de demolir-se
0 reparar-se, sempre que ho cregui oportu.

V.7.- Enderrocs d’edificis

a.- La llicencia per a la demolicié de construccions determinara, en el seu cas,
'abast de l'obligacié d'alcar tanques de precaucié. De la iniciacio dels treballs
d’enderroc es donara coneixement previ a I’Autoritat municipal.

b.- Abans de procedir a 'enderroc de I'edifici, especialment si és ruinds i les finques
colindants no tenen un estat perfecte de solidesa, es col-locara estintolaments i
estampidors per evitar que els edificis colindants pateixin. La despesa anira a
carrec de la casa que s’hagi d’enderrocar.

c.- La col-locacio dels estintolaments i estampidors es fara segons acordin el
facultatiu escollit pel propietari que vulgui verificar I'enderroc i la persona que
nombrin els veins, i, en cas de discordia, els interessats nomenaran un tercer; pero
si el propietari o propietaris no fessin el nomenament del seu perit, dins del termini
que I'’Ajuntament dicti, ho fara en el seu lloc un arquitecte municipal.

V.8.- Runes

a.- Les runes no es llencaran des de dalt, sin6 que, es fara Us de tramuges o
aparells de descensié. En tot cas, s’adoptaran precaucions per evitar que es
produeixi pols i es procedira a regar les runes quan sigui necessari.
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ANNEX VI.- TELECOMUNICACIONS

VI.1.- Necessitat d’ocupacié de domini public.

a.- La llei 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicacions (en endavant,
Ley General de Telecomunicaciones), estableix que I'explotacié de les xarxes i la
prestacié dels serveis de comunicacions electroniques es realitzara en régim de
lliure competéncia. Els interessats en I'explotaciéo d’'una determinada xarxa o en la
prestaci6 d'un determinat servei de comunicacions electroniques hauran de
notificar-ho, amb anterioritat a I'inici de I'activitat i en els termes d’allo que estableix
el Reglament sobre les condicions per a la prestacié de serveis de comunicacions
electroniques, el servei universal i la proteccié dels usuaris aprovat pel Real Decret
424/2005, de 15 d’'abril, a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones per
la seva inscripcio en el Registre d’operadors.

b.- Els operadors inscrits en 'anomenat Registre tindran dret, en els termes d’allo
que estableix el Capitol Il del Titol Il de la Ley General de Telecomunicaciones, en
el Titol IV del també anomenat Reglamento aprovat pel Real Decret 424/2005, a
I'ocupacié del domini public i de la propietat privada en la mesura en que aixo sigui
necessari per a I'establiment de la xarxa publica de comunicacions electroniques
que es tracti.

c.- Aquest Registre d’operadors de telecomunicacions es pot consultar a la web de
la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones www.cmt.es

d.- Per a que els operadors que exploten xarxes o prestin serveis de comunicacions
electroniques puguin exercir el dret a I'ocupacié del domini puablic del qual s6n
acreditors, hauran d'obtenir [l'autoritzacié6 d'ocupacid de domini public de
I’Administracio titular del mateix.

e.- En l'ocupacié del domini public, a més del previst en la Ley General de
Telecomunicaciones, sera d’aplicacio:

- La normativa especifica a la gestié del domini public concret que es pretén ocupar.

- Laregulacié dictada pel titular del domini public en aspectes relatius a la seva protecci6 i gestio.

- La normativa especifica dictada per les Administracions publiques amb competéncies en medi

ambient, salut publica, seguretat publica, defensa nacional, ordenacié urbana o territorial i tributacio per

ocupacio del domini public.
f.- En tot cas, la normativa a la que es fa referencia haura de reconeixer el dret
d’ocupacié del domini public per al desplegament de les xarxes publigues de
comunicacions electroniques. Es podran imposar, no obstant, condicions a I'exercici
d’aquest dret d’ocupacio dels operadors quan estiguin justificades per raons de
proteccio del medi ambient, la salut publica, la seguretat publica, la defensa
nacional o I'ordenacié urbana i territorial, sense obviar que aquestes condicions o
limits han de resultar proporcionades en relacié6 amb el concret interes public que
es tracta de salvaguardar i no podra imposar-se la restricci6 absoluta al dret
d’ocupacio dels operadors. En aquest sentit, quan una condicié pogués implicar la
impossibilitat, per falta d’alternatives, de portar a terme I'ocupacié del domini public,
'establiment d’aguesta condicio haura d’'anar acompanyat de les mesures
necessaries, entre elles I's compartit d’infraestructures, per garantir el dret
d’ocupacio dels operadors i el seu exercici en igualtat de condicions.
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VI.2.- Xarxes publiques de comunicacions electroniqgues en els
instruments de planificacio urbanistica: caracteristiques de les
infraestructures.

a.- Les infraestructures de xarxes publiqgues de comunicacions electroniques que es
dissenyin en els instruments de planificacié urbanistica, hauran de garantitzar la no
discriminacio entre els operadors i el manteniment de condicions de competéncia
efectiva en el sector, pel qual, en el seu disseny, s’hauran de preveure les
necessitats dels diferents operadors que puguin estar interessats en establir les
seves xarxes i oferir els seus serveis en I'ambit territorial del que es tracti.

VI.3.- Infraestructures de telecomunicacions en els edificis.

a.- La normativa especifica sobre accés als serveis de telecomunicacio a l'interior
dels edificis esta constituida pel Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrer sobre
infraestructures comuns en els edificis per a I'accés als serveis de telecomunicacio,
modificat per l'article 5 de la Llei 10/2005, de 14 de juny, de Mesures urgents per a
I'Impuls de la Televisié Digital Terrestre, de Liberalitzacio de la Televisié per Cable i
de Foment del Pluralisme, el seu Reglament, aprovat mitjancant Real Decret
401/2003, de 4 d’abril, i I'Ordre CTE/1296/2003, de 14 de maig; normativa a la que
es remet la llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenaci6 de I'Edificacié que, en la
seva Disposicio Adicional Sisena, ha donat una nova redaccié a l'article 2 apartat a)
del citat Real Decreto-ley.

b.- D’acord amb el que estableix aguesta normativa, no es pot concedir autoritzacio
per a la construccié o rehabilitacio integral de cap edifici inclos en el seu ambit
d’aplicacio, si al corresponent projecte arquitectonic no s’acompanya el que preveu
la instal-laci6 d’'una infraestructura comu de telecomunicacié propia. L'adecuada
execucié d'aquesta infraestructura es garantitza mitjancant I'obligacié de presentar
el corresponent certificat o botlleti de final d’obra, requisit sense el qual no es pot
concedir la corresponent llicencia de primera ocupacid. Aixi mateix, en aquesta
normativa s’inclouen les disposicions relatives a la instal-laci6 d’aquesta
infraestructura en edificis ja construits.

c.- Altres aspectes a resaltar de la legislacié, sén les disposicions relatives als
projectes tecnics, que s’han d'acompanyar de manera separada al projecte
arquitectonic i que han de garantitzar que les xarxes de telecomunicacions en els
edificis compleixin amb les normes tecniques establertes, i les disposicons relatives
a les empreses instal-ladores de telecomunicacions.

VI.4.- Emplacament de les antenes de telefonia.
a.- Les antenes de telefonia s’emplacaran Unicament en propietats municipals.
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ANNEX VII.- NORMATIVA DE LA “REVISIO DEL PLA ESPECIAL
DE PROTECCIO DE LA INFRAESTRUCTURA DE LA PORTADA
D’AIGUES DE L'EBRE A LES COMARQUES DE TARRAGONA”
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de ’Ebre a les comarques de Tarragona, als termes municipals de Albinyana, L’Albiol, Alcover, Almoster,
Altafulla, Banyeres del Penedes, Barbera de la Conca, Bellvei, La Bisbal del Penedés, Blancafort, Botarell,
Els Pallaresos, Perafort, El Pla de Santa Maria, La Pobla de Mafumet, La Pobla de Montornés, Puigpelat,

Reus, La Riera de Gaia, Riudecanyes, Riudoms, Roda de Bara, El Rourell, Sant Jaume dels Domenys, Santa
Oliva, Sarral, La Secuita, La Selva del Camp, Solivella, Tarragona, Torredembarra, Vallmoll, Valls, Vandellos

Cabra del Camp, Calafell, Cambrils, Castellvell del Camp, El Catllar, Constanti, Creixell, Cunit, Els Garidells,
i ’Hospitalet de I'Infant, El Vendrell, Vilallonga del Camp, Vila-seca, Vinyols i els Arcs i Salou.

Normes urbanistiques de la Revisio del Pla especial de proteccio de la infraestructura de la portada d’aigiies
Lloreng del Penedes, Maspujol.
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INVENTARI DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC DE CATALUNYA

NOM. « e coveoensnnosanssscsess FORN DEL BARRANC DE LA PREMSA CREMADA
MUNICIPI...veooesvasossnonss Botarell

COMARCA. .. cetevsessnccssons Baix Camp

COORDENADES GREENWICH...... 0 59' 14" /41 08' 18"
ACCES..:vivernnnonnns e Facil

CONTEXT . e vevesonsoscocnnsns Terreny erm

Es situa en un desnivell limitat per un
marge, tallat per un cami paral-lel a un
colector d'aiqgues que desemboca al

barranc.

TIPUS:. . e ecesocsscncs ..... Lloc de centre de reproduccid i
explotacid ceramista

CRONOLOGIA .c.coesonnsonsas -150 /-27

ESTAT DE CONSERVACIO....... Dolent

ACTUACIONS REALITZADES..... 1987: excavacié dirigida per Jaume Massd
i Carballido i Alejandro Bermidez i Medel.

NOTICIES HISTORIQUES....... Noticies histdriques /1986 /

/Descobert la primavera de 1986.
DESCRIPCIO .vivvvvernnnnans Forn de planta quadrangular,

possiblement quadrada, d'1l,80 m de costat, amb doble cambra
(la de combustié o Lypocaustrum i la de coccid o fornax),
separades per una estructura horitzontal massissa, amb
forats regulars (suspensura). L'excavacid no proporciona
dades sobre el tipus de produccid del forn. Per paral-‘lels
amb altres forns coneguts se li atribueix una cronologia
republicana (finals S.II o I a.C.). Els murs perimetrals
foren aixecats amb tovots. Es poden veure a simple vista
les restes de la cambra hypocaustica i de la graella
foradada que separava aquesta de la cambra de coccid o
laboratori.

BIBLIOGRAFIA. . et eeeenenenns BERMUDEZ, Alejandro <MASSO, Jaume "El
horno ceramico del "Barranc de la Premsa
Cremada" (Botarell, Tarragona)", Butlleti
Arqueoldgic, época V, num. 6-7, 1984-
1985 , 63-106.



INVENTARI DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC DE CATALUNYA

NOM.: e oooossosasasossascesossns MAS D'EN PERDIU

MUNICIPI..:ccoooesessscnnses Botarell

COMARCA ... coosssesososccss Baix Camp

COORDENADES GREENWICH...... 1 60' 00" /41 09' 35"

ACCES . e eveneeennssoaaaeenss Facil

CONTEXT .o eeoeoosnsasaansss Explotacié agropecuaria
Camps conreats amb avellaners. Terreny
planer.

TIPUS. .ceesacesn ceeeaans .... Varis desconegut

CRONOLOGIA «.vveveecnnnnnns -5500 /-650

ESTAT DE CONSERVACIO....... Regular

DESCRIPCIO ..veeviannsnn ... Es tracta d'un antic mas amb una

arquitectura molt interessant (té una agulla molt decorada
que el fa inconfusible). Es troba situat a 1l'esquerra del
cami de Les Voltes, abans d'arribar a la via férria, entre
agquesta i la carretera de Reus a Riudecols. El mas esta
habitat. El material de qué parla S. Vilaseca es va trobar
entre el mas i la via férria i es tracta d'una série de
peces de silex entre les que destaquen: un gratador sobre
fulla i una série d'ascles, alguna amb retoc pla bifacial.

BIBLIOGRAFIA. ¢ ¢cceesoeaaeceas VILASECA ANGUERA, S. Las Industrias del
silex Tarraconenses. Madrid: CSIC,
Instituto Rodrigo Caro, 1953 p. 377.
NOTES. . eeveosaseocasnsooncs Aquest mas es troba en el limit de
Riudecols i Botarell. Encara que sembla pertanyer a
Riudecols, es considera de Botarell. Aixi consta a la

bibliografia i al mapa topografic del 1951 el mas surt dins
el terme de Botarell.



INVENTARI DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC DE CATALUNYA

NOM. . eeooesonosnssasaacnosssns PEDRA FITA 2
MUNICIPI..¢eoosoooscoccesans Botarell

COMARCA. . v eeeavonsssansonass Baix Camp
COORDENADES GREENWICH...... 0 59' 33" /41 08' 18"
ACCES. . v itoeneearassnenns Facil
CONTEXT.:coevnosnsnossocans Terreny erm

En un angle d'un marge de pedres situat a
la cruilla de dos camins de terra.

TIPUS .. ceeesescansssnnsacsns Lloc d'enterrament Complements menhir
CRONOLOGIA ..cevevvvaonnsoes -2200 /-650

ESTAT DE CONSERVACIO....... Bo

DESCRIPCIO ...vvvivennnnnns Gran pedra vertical clavada just en

el angle SO d'un marge que envolta un camp d'oliveres. La
pedra és de granit. S'hi va per un cami de terra que surt
de Botarell en direccié N a uns 100 m després de deixar el
cami asfaltat, quan el cami es divideix en dos. A V. Romero
1i van ensenyar com la veritable Pedra Fita de Botarell
encara que la que esta publicada és la que es troba a
l'entrada del poble. Les seves mides sén: 2'98 x 1'36 x
0'58 m.

NOTES .t coteervonenacaasonses En el mateix terme de Botarell, a
l'entrada venint de Montbridé del Camp es troba un altre
menhir que com s'ha esmentat anteriorment é&s l'anomenat
Pedra Fita i esta publicat.



INVENTARI DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC DE CATALUNYA

NOM. oo eoeossonaasassonssnssos PEDRA-FITA DE BOTARELL
MUNICIPI. . e :oeeeasoasonssons Botarell

COMARCA . .t eesenecancaansoas Baix Camp

COORDENADES GREENWICH...... 0 59* 30" /41 08' 05"
ACCES ..t ittt veneenanssnsnsnns Facil

CONTEX T . i e veeenosoasansesse Zona urbana

Es un carrer ample asfaltat davant d'un
xalet particular.

TIPUS . .t eeeeeososscnssnssns Lloc d'enterrament Complements menhir
CRONOLOGIA ..:vteeronnnanes -2200 /-650

ESTAT DE CONSERVACIO....... Bo

DESCRIPCIO v.vvvveenrnnnnns Menhir de 2 m d'alcada, 55 cm.

d'ample i 35 cm de gruix. Es de granit. Té forma una mica
encorvada. Avui dia es troba situat en un lloc molt visible,
en una vorera del carrer d'entrada a Botarell venint de
Montbrid del Camp just davant d'una filera de "cupressu"
que tanquen un xalet. Es una urbanitzacidé que esta junt a
Botarell.

BIBLIOGRAFIA. . . ' teeeenneoss VILASECA, S. "Contribucid a la
prehistoria tarragonina. La Pedra Fita de
Botarell”". Butlleti Institut Catala
d'Historia Natural. Barcelona: 1922
VILASECA, S. Reus y su entorno en la
Prehistdoria, Reus: Associacidé Estudis
Reusencs, 1973
NOTES. ..ot eieeeensonnsanns Sortint del poble per un cami al N
hi ha un camp d'oliveres envoltat per un marge de pedres on
hi ha una altra pedra vertical que podria ser un altre
menhir.



Generalitat de Catalunya
Departament de Cultura
Secretaria General

Serveis Territorials de Tarragona

Seccié d'Inspeccid
del Patrimoni Arquitectédnic

W oo 3O ux wdhPP

BOTARELL (BAIX CAMP)

BOTARELL, nucli;
Església parroquial de Sant Lloreng;
La Torre;

Mas
Mas
Mas
Mas
Mas
Mas

del Gerro;

d'en Perdiu;

d'en Vernis (mas del Diumenge) i el mas del Molld;
d'en Duran;

d'en Giol;

d'en Rabassa o mas de 1'Ortega.
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